Bautzen
Torténelmi lako- és kereskedelmi eplilet Bautzen
szivében

VP azonosit6: 25326013
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Attekintés

25326013 1.100.000 EUR
ca. 492,67 m? Kauferprovision
18 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
8 beurkundeten
8 Kaufpreises
1750 Karbantartott
6 x Felszini Szilard
parkol6hely
ca. 300 m2
ca. 322.32 m?
ca. 815 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Bautzen torténelmi 6varosanak szivében talalhatd ez a lenyugdzo laké- és kereskedelmi
épllet, amely 1750-bol szarmazik. A kézponti elhelyezkedésu éptilet 1995-ben atfogo
feldjitason esett at, hogy megfeleljen a modern kényelem és funkcionalitas
kovetelményeinek. Kivalé laké- és kereskedelmi tér kombinacidjat kinalja egy koérdlbeldl
590 m2-es nagyméretu telken. Az ingatlan a ReichenstralRe-tél a Kesselstral3e-ig terjed,
és egy elso és egy hatso épuletbol all, 6sszesen hat kultéri parkoldhellyel, igy kényelmes
parkolast biztosit kbzvetlentl az épllet elott. A teljes pince tarolohelyiségeket és egy
kerékpartaroldt is magaban foglal, ami tovabbi tarolasi helyet és praktikumot biztosit. A
foldszinten két hivogato lGzlethelyiség talalhatd, amelyek mérete korulbelil 151,53 m2 és
106,15 m2. Ezek a sokoldalt helyiségek kivalo lehetoséget kinalnak a véllalkozasok
szamara, hogy kihaszndljak a kozponti elhelyezkedés és a nagy gyalogosforgalom
elonyeit. Mindkét egység jelenleg hosszu tavi bérbeadasra van kiadva. Az elso emeleten
harom lakas talalhatd, amelyek mérete kortilbelll 67 m2 (erkéllyel egyutt), 75 m2 és 38,62
m2. A masodik emeleten harom kényelmes apartman talalhatéd, 6sszesen kb. 73,44 mz,
38,62 mz (erkéllyel egytitt) és 75 m2 lakoterilettel. A tetotér atalakitasra elokészitett, igy
tovabbi két, lifttel megkozelitheto apartman alakithaté ki. A tetotérbol [élegzetelallitd
kilatas nyilik a kérnyezo hegyekre. A hatsé épulletben tovabbi két apartman és egy
Uzlethelyiség talalhatd. A féldszinten talalhato Gzlethelyiség kb. 64,64 m2-es. Az elso
emeleti lak6egység kb. 65,17 m2-es, a masodik emeleti lakbegység pedig kb. 59,82 mz2-
es. A teljes egészében bérbe adott ingatlan kb. 492,67 m2-es lakoéterllettel és kb. 322,32
mz2-es Uzlethelyiséggel rendelkezik, igy éves tényleges és célzott bérleti dija 73 117,56
eurd. Ez az ingatlan kivételesen sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal, és vonzé
befektetésnek szamit.
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Részletes felszereltség

- historisches Wohn- und Geschéftshaus

- Innenstadt von Bautzen (FuRgangerzone)

- Denkmalgebaude

- Grundsticksgrol3e ca. 590 mz

- Baujahr um 1750

- Kernsanierung 1995

- Installation neues Abgassystem fir die Luft-Abgas Anlage 2023
- Streichung aller Treppenhausfenster 2024

- Planung Fernwarmeanschluss mit aufgenommen 2025
- Glasfaser liegt am Haus Kesselstral3e an

- 6 AuRRenstellplatze

- 2 Balkone

- Vollkeller mit AbstellrAumen & Fahrradraum
- Ausbau Dachgeschoss zu 2 Wohnungen vorbereitet (ca. 200 m?)
- Vollvermietet

- jahrliche Ist- und Sollmiete: 73.117,56 €

- Wohnflache insgesamt ca. 492,67 m2

- Gewerbeflache insgesamt ca. 322,32 m2
Haupthaus

Erdgeschoss:

Ladenflache 1: ca. 151,53 m?

Ladenflache 2: ca. 106,15 m?
1.0bergeschoss:

Wohnung 1: ca. 67 m? mit Balkon

Wohnung 2: ca. 75 m2

Wohnung 3: ca. 38,62 m?

2.0Obergeschoss:

Wohnung 4: ca. 73,44 m?

Wohnung 5: ca. 38,62 m2 mit Balkon
Wohnung 6: ca. 75 m2

Hinterhaus

Erdgeschoss:

Gewerbeeinheit ca. 64,64 m2
1.0bergeschoss:

Wohnung 7: ca. 65,17 m?

2.0Obergeschoss:




Wohnung 7: ca. 59,82 m?
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Minden a helyszinrol

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die gréf3te Stadt im Landkreis und wird
auch die Stadt der Tlrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 0Ostlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer Berglandes,
in das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und Erholungsmaoglichkeiten befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt
mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe.
Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schliel3lich befindet sich die Stadt im
sorbischen Siedlungsgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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