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Attekintés

25326007 74.000 EUR
ca 74 m? Emelet
3 Kauferprovision betrégt
> 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1960 Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 86.00 kWh/m?2a
23.11.2027

C
Tavfutés

1960
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott lakas egy csendes és j6l mukddo, 1960-as évekbol szarmazd
lakdparkban. Ez ajol megtervezett, 3 szobas, 3. emeleti lakas kortilbeltil 74 m2 |akoteret kindl, és
kellemes |égkort biztosit az élethez és a pihenéshez. A lakés egy 6sszesen 20 |akasos komplexum
része, amely kiegyenstlyozott kdzosséget és harmonikus kdrnyéket biztosit. Az ingatlan jo
allapotban van, a berendezési targyak és berendezések megfelelnek az dltalanos, funkcionalis
szintnek. A lakést jelenleg megbizhatd és lelkiismeretes bérlok bérlik. A lakas elrendezése
atgondoltan megtervezett és boséges teret kindl. A nappalibdl kdzvetlen hozzaférés nyilik az
erkélyre, amely tokéletes afriss levego élvezetéhez. Két kilonall6 hal 6szoba biztosit nagyfoku
maganéletet. A flrdoszobaban kad és zuhanyzé is taldhato, igy rugalmasan alkalmazkodhat a
kil6nbbzo igényekhez. Minden lakotér padldburkolata kdnnyen kezelheto laminalt, amely
nemcsak vizudlisan vonzo, hanem kellemes beltéri klimat is biztosit. A modern gépekkel ellatott,
kival6 minoségu, beépitett konyhateszi teljesse a kindatot, és tokéletes kérnyezetet biztosit a
kulinéris élvezetekhez. Tovabhi taroldhelykeént pincetéarol 6 is rendelkezésre all. Tovabba egy
parkol6hely is tartozik hozza, igy nem kell aggdédnia a parkolas miatt. A lakéast hatékony tavfutési
rendszer futi, ami segit optimalizalni az energiakoltségeket. Ez atarsashazi lakas vonzo
lehetoséget kindl ajol karbantartott ingatlant kereso befektetok szaméra, meglévo bérleti
szerzodésekkel. Orommel adunk tovabbi informéciokat, vagy egyeztetiink egy idopontot a
megtekintésre. Lépjen kapcsolatba vel link, hogy személyesen is megtekinthesse ezt az ingatlant és
felfedezhesse a benne rejlo |ehetoségeket.
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Részletes fel szereltség

- in ruhiger, gepflegter Wohnanlage

- 3-Raum-Wohnung im 3. OG

- sehr schon geschnitten

- Baujahr 1960

- insgesamt 20 Wohneinheiten

- Balkon direkt an Wohnzimmer

- Bodenbelag: Laminat

- Bad mit Wanne und Dusche

- Wohnfl&che ca. 74 m?

- hochwertige Einbaukiiche mit Geréten
- eine Kellerbox

- ein PKW- Stellplatz

- Fernwérme

- es besteht ein Mietverhaltnis mit sehr zuverlassigen und umsichtigen Mietern
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Minden a helyszinrol

Hoyerswerdaist eine Stadt im Landkreis Bautzen in Sachsen, die sich durch ihre zentrale Lage in
der Lausitz auszeichnet. Die Stadt liegt etwa 30 Kilometer nordwestlich von Dresden und ist von
einer reizvollen Landschaft umgeben, die sowohl |andliche Idylle a's auch stédtische
Annehmlichkeiten bietet. Hoyerswerdaist bekannt fur ihre gut erhaltene Altstadt, zahlreiche Parks
und Seen, die den Bewohnern und Besuchern vielfaltige Freizeitmdglichkeiten bieten.

In Bezug auf die Verkehrsanbindung ist Hoyerswerda hervorragend erschlossen. Die Stadt liegt an
der Bundesstrai3e B97, die eine direkte Verbindung zu den Stéadten Dresden und Cottbus herstellt.
Dariber hinausist die A13, die von Berlin nach Dresden fuhrt, in etwa 30 Minuten erreichbar, was
die Anreise aus grof3eren Stadten erleichtert.

Der offentliche Nahverkehr wird durch Buslinien abgedeckt, die Hoyerswerda mit den
umliegenden Gemeinden und Stadten verbinden. Zudem verfligt die Stadt Gber einen Bahnhof, der
regel maikige Zugverbindungen nach Dresden, Cottbus und anderen regionalen Zielen bietet.

Die Lage und Verkehrsanbindung von Hoyerswerda machen die Stadt zu einem attraktiven
Wohnort fur Pendler und Familien, die die Vorzige einer ruhigen Umgebung mit der Néhe zu
groferen Stadten kombinieren mdchten. Die gute Erreichbarkeit und die vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten tragen dazu bei, dass Hoyerswerda ein beliebter Standort fr L ebensqualitét
und Erholung ist.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 86.00 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Fernwérme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Andreas Schwarz

Reichenstral3e 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 48 54 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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