Bautzen

Bajos, 4 szobas apartman erkellyel és beépitett
konyhaval

VP azonosito: 25326002

VETELAR: 210.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25326002 270.000 EUR
ca. 120 m? Emelet

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1914 Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosité: 25326002 - 02625 Bautzen

Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
tanusitvany

100.04 kWh/m?a

Kénnyu féldgaz
23.04.2029

Gaz

1914
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, négyszobas lakas egy 1914-ben éplilt, jol karbantartott tarsashaz
elso emeletén talalhato. Osszesen 6t lakdegységgel és egy kis lizlethelyiséggel
rendelkezik, igy kezelheto és kellemes kdrnyéket kinal. A lakas tagas, korulbelll
120 négyzetméteres lakotérrel bliszkélkedhet, és 2012-ben egy atfogo felujitas
soran modern szinvonaluva valt, a kényelemre és a minoségre helyezve a
hangsulyt. A stilusos laminalt padlé meleg és hivogaté hangulatot teremt az egész
lakasban. Kilonosen figyelemre méltdak a faajtok, amelyek klasszikus, mégis
elegans bajt kdlcsdndznek a lakasnak. A lakas szive a tagas és vilagos nappali,
amely idealis a csaladi vagy barati esték hangulatos eltdltésére. A nappali mellett
talalhaté a 2012-ben beépitett, kivalé minoségu, teljesen felszerelt konyha, modern
gépekkel és boséges tarolohellyel, igy az étkezések elkészitése igazi élvezet. A
lakas 6sszesen négy szobat kinal, amelyek sokféleképpen hasznalhaték. A
butorozott haldszoba pihenteto menedéket nyujt, és praktikusan berendezett. A
tovabbi szobak idealisak gyerekszobanak, irodanak vagy vendégszobanak,
rugalmas elrendezési lehetoségeket kinalva. A lakas egyik klildnlegessége a
kortlbelll 4 m?-es erkély, amely a konyhabdl kozelitheto meg. Itt élvezheti a
kellemes nyari estéket, és boven van hely névényeknek, egy kis asztalnak, vagy
egy kényelmes széknek, hogy megcsodalhassa a kornyezetet. A gazkazant 2017-
ben cserélték, ami hatékony futést és kellemes homérsékletet biztosit. A lakas Ures,
igy azonnal bekdltdzhet, és késedelem nélklil berendezkedhet uj otthonaban. Az
ingatlan kivalo helyen talalhato, kényelmes tomegkdzlekedéssel és a kdzeli
bevasarlékozpontokkal, megkdnnyitve a mindennapokat. Ez a lakas lehetoséget
kinal arra, hogy élvezze a bajos és kényelmes lakokodrnyezetet anélkil, hogy le

kellene mondania a varosi kornyezet kényelmérol.
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Részletes felszereltseg

- sehr gute Lage

- 4-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss
- Baujahr 1914

- insgesamt 5 Wohneinheiten und 1
Gewerbeeinheit im Haus

- Balkon

- Bodenbelag: Laminat

- Holztlren

- Kernsanierung ca. 2012

- Wohnflache ca. 120 m?

- hochwertige Einbaukiiche 2012

- Gastherme 2017

- mdbliertes Schlafzimmer

- hohe Instandhaltungsriicklage

- bezugsfrei
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Minden a helyszinrol

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die groBte Stadt im Landkreis und
wird auch die Stadt der TlUrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km &stlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer
Berglandes, in das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer
Gefildes. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und
Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt
besitzt mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der
ECE-Gruppe. Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schlieBlich befindet sich

die Stadt im sorbischen Siedlungsgebiet.




VP azonosité: 25326002 - 02625 Bautzen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 100.04 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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