VON POLL

Bautzen

Bajos varosi villa Bautzenben: Sokoldalu
felnasznalasi lehetoségek és kdzponti
elhelyezkedes

VP azonositd: 25326004

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 400.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 390 m2 « SZOBAK: 19 « FOLDTERULET: 590 m2
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Attekintés

25326004 400.000 EUR

ca. 390 m2 Kauferprovision

19 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

1895 beurkundeten

4 x Felszini Kaufpreises

parkolohely Karbantartott
Szilard

Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, 1895-bol szarmazg, varosi villa stilusu laké- és kereskedelmi épllet. Ez
az egykori gyartulajdonos villaja/kantorlakasa a Johne-Werke vallalathoz, késobb a
Perfecta névre keresztelt ingatlan volt. Az ingatlan nemcsak torténelmi épitészetével,
hanem funkciondlis elrendezésével és sokoldall felhasznalasi lehetoségeivel is
lenyug6zo. Az ingatlan egy praktikus és funkcionalis telken fekszik, amelyet teljesen
kerités és fal vesz korul. Az épllet hatso részén négy parkoldhely all rendelkezésre. A
kb. 140 m2-es emelt féldszintet 2020-ban részben felljitottak, és még mindig eredeti
stukko diszitésekkel rendelkezik. A kdzelmultig haziorvosi rendeloként hasznaltak,
jelenleg uresen all, igy helyet kinal Gj Gzleti vagy lakéépliletek szamara. Rugalmas
elrendezésének kdszonhetoen az emelt foldszint kulonféle kereskedelmi célokra
alkalmas, de lakétérré is atalakithatd. Az elso emelet, amely kb. 140 m2-es, 2022-ben
atfogo felljitason esett at, és egy kis erkéllyel rendelkezik. Ez az emelet jelenleg orvosi
rendeloként van bérbe adva, a fennmarado bérleti szerzodés idotartama korilbellil két
év. A lakas havi nett6 1150,00 eurés bérleti dija vonzé bevételi forrast jelent. A korulbelll
110 m2-es padlastér lakascélu hasznositasra is alkalmas. Az 1988-ban felUjitott helyiség
lehetoséget ad a befektetoknek arra, hogy egyéni igényeik szerint alakitsak ki. Az
ingatlan tovabbi fénypontja a korilbelil 140 m2-es, akadalymentesitett pince, amely a
kertbol kullén bejaraton keresztiil is megkozelitheto. Az alagsorban talalhaté nagyméretu
tarol6helyiség mar felljitasra kerllt, és zarhat6, tovabbi tarolasi vagy haztartasi teriiletet
biztositva. Osszefoglalva, ez a vegyes funkcidji épiilet valtozatos felhasznalasi
lehetoségeket és egyéni atalakitasi lehetoségeket kinal. A torténelmi épitészet és a
modern elemek sikeres kombinacidja, valamint a rugalmas helyiségelrendezés megtériilo
befektetéssé teszi az ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Stadtvilla mit 3 Einheiten

- Baujahr 1895

- Denkmalgeschiitzt

- Grundstucksflache ca. 590 m2

- General-Sanierung 1996

- 4 PKW- Stellplatze hinter dem Gebaude

- komplette Umfriedung mit Zaun & Mauer
Hochparterre:

- ca. 140 m2

- Teilsanierung 2020

- aktuell leerstehend ( vorherige Nutzung als Hauspraxis)
1. Obergeschoss:

- ca. 140 m?

- Kernsanierung 2022

- kleiner Balkon

- vermietet als Praxis

- Mietvertragslaufzeit noch 2 Jahre

- monatliche Kaltmiete: 1.120,00 € + 30,00 € PKW Stellplatz
Dachgeschoss:

-ca. 110 m?

- kleiner Balkon

- sanierungsbedurftig

- letzter Ausbau ca. 1988

- kann wohnwirtschaftlich ausgebaut werden
Keller:

- ca. 140 m2

- zusatzlicher Kellerzugang vom Garten aus
- grol3er Lagerraum saniert & abschliel3bar
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Minden a helyszinrol

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die gréf3te Stadt im Landkreis und wird
auch die Stadt der Tlrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 0Ostlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer Berglandes,
in das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und Erholungsmaoglichkeiten befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt
mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe.
Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schliel3lich befindet sich die Stadt im
sorbischen Siedlungsgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

