Wolfenbiittel

Lako- és kereskedelmi épilet bekdtouttal
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VETELAR: 315.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 172,78 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 158 m2
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Attekintés

25113024 315.000 EUR

ca. 172,78 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises

3 ca. 161 m2

1 x Felszini

parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Muemlékvédelem és rugalmassag: Akar harom lakdegység is kialakithatd, kereskedelmi
hasznositas is lehetséges. Ez a kivételes muemlékvédelem alatt allé lako- és
kereskedelmi épllet szamos felhasznalasi és kialakitasi lehetoséget kinal, korilbeltl 172
m2 lakotertlettel és korulbelil 158 m2-es telekmérettel. Az 1680-ban épllt épllet a
torténelmi hangulatot funkcionalis elrendezéssel 6tvozi, és rugalmas térbeli
koncepcidjaval lenyugdzo, amely lehetové teszi az egy fedél alatti életet és a munkat is.
A jelenleg harom szinten elosztott, kortilbelll nyolc szoba harom, potencialisan
szétvalaszthato lakbegység kozott oszlik meg. Ez lehetové teszi mind a csaladbarat,
tagas életteret biztositd életvitelt, mind az élet és a munka kombinalasara vonatkoz6
egyéni elképzelések megvalodsitasat. Kereskedelmi hasznositas is lehetséges — egy kis
muhely vagy iroda a féldszinten. Az elmult évtizedek atfogo felljitasai €s modernizacioi
szilard alapot nyujtanak. 1997-ben megujitottak a tetoszerkezetet, és felljitottak a
masodik emeleti fiirdoszobat. Ezzel egyidejuleg a masodik emeleten a mennyezetet
elbontottak, és a valaszfalakat lebontottak, igy nyitott, vilagos helyiségek jottek Iétre. A
padlas 1995-ben (j futési rendszert kapott, mig 2017-ben a foéldszinten és az elso
emeleten talalhaté muhelyt modern futéstechnikaval szerelték fel. A kézponti futés
kellemes meleget biztosit az egész épiiletben. A foldszinten egy iroda (egyszobas lakas
flrdoszobaval és konyhai csatlakozasokkal) mellett egy tagas muhely talalhatd, boséges
tarolo- és haztartasi térrel, amely idealis kézmuves vagy kreativ tevékenységekhez. A
bejarat egy kocsibeallon keresztil érheto el, igy kisebb jarmuvekkel is kényelmesen lehet
be- és kirakodni. Az elso és a tetotéri emeleten két tetoterasz boviti a lakéteret vonzo
kultéri terlletekkel. Ezek helyet biztositanak egy nyugodt reggelihez nyaron, vagy
csendes pillanatok elvonulasahoz, kilatassal a kbrnyékre. A hazban 6sszesen harom
hal6szoba és harom flrdoszoba talalhato — a rugalmas alaprajz tagasabb
helyiségelrendezéseket is lehetové tesz. A berendezés egyszeru, igy lehetosége van
sajat helyiségelrendezési és -kialakitasi elképzeléseinek megvalésitasara, valamint az
ingatlan egyéni izlés szerinti tovabbfejlesztésére. Akar harom lak6egység kialakitasanak
lehetoségével és kereskedelmi hasznositasanak lehetoségével ez az ingatlan idedlis
tobbgeneracids otthonnak, nagycsaladosok szamara, vagy akar a lakas és a munka
kombinaciojanak is. A muemlékvédelem alatt &ll6 épitési szabalyzat megorzi térténelmi
bajat, és hozzajarul az ingatlan egyedi hangulatdhoz. Hasznalja ki ezt a lehetoséget,
hogy egy darab torténelmet 6tvozzon a modern kényelemmel. Orémmel valaszolunk
minden kérdésére, vagy egyeztetiink idopontot a megtekintésre. Hagyja, hogy
inspiralodjon ennek a muemlékvédelem alatt allo laké- és kereskedelmi épliletnek a
tagassaga és a benne rejlo lehetoségek altal.
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Részletes felszereltség

- 1-Zimmer-Wohnung oder Birro im EG

- Werkstatt-, Lager- und Abstellméglichkeiten mit Zufahrtsméglichkeit im EG
- 3-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse im OG

- 2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse im DG

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Duschbad im EG

- Wannenbad im OG

- Duschbad im DG
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt im direkten Zentrum der WolfenbuUtteler Innenstadt.
Die FuRgangerzone mit vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten sowie kulturelle Einrichtungen
mit Theater oder Herzog-August Bibliothek lassen sich bequem auch schnell zu Ful3

erreichen.

Fur die medizinische Versorgung wie diverse Arztpraxen und Apotheken sind ganz in der
Néahe mehrfach Mdglichkeiten vorhanden.

Der Knotenpunkt des OPNV Wolfenbiittel liegt nur um die Ecke.

Naherholung oder Angebote flir sportliche Aktivitditen kbnnen mit einem gemdtlichen
Spaziergang erreicht werden.

Zur Autobahn sind es nur wenige Minuten, die mit der A 36 den Harz und Braunschweig
verbindet und damit fester Bestandteil einer vorziuglichen Verkehrsanbindung ist.

Die kirzeste Entfernung nach Braunschweig liegt bei ca. 11-14 km, also auch mit dem
Fahrrad oder E-bike gut zu schaffen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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