Schéningen / Hoiersdorf

Két ikerhaz bovitési lehetoséggel és négy garazzsal
egy dupla hazban

VP azonosité: 22113007b

‘ VON POLL

VETELAR: 225.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 306 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 692 m?2
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Attekintés

22113007b 225.000 EUR

ca. 306 m2 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

11 beurkundeten

4 Kaufpreises

1994 2025

4 x Garé 2

xarazs Szilard

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
27.04.2032 127.70 kWh/m?2a
D
Elektromossag
1994
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Két ikerhaz eladd parban. Az elso haz (1. haz) 1900 korul épllt. A hatsé haz (2. haz)
1994 kortil épiilt, és jelenleg Ures. Ez idedlis lehetoséget kindl arra, hogy az ingatlant az
On igényei szerint alakitsa ki. Az 1900 koriil éplilt, részleges alapincézéssel rendelkezo,
eredetileg favazas hazként éplilt ikerhazat az 1970-es években Ujitottak fel, a foldszinti
favazas falakat tomor komuvesre cserélték. A féldszinten harom szoba, egy konyha és
egy furdoszoba talalhato, amelyeket jelenleg bérbe adnak. Az emeleti lakas felljitasra
kész. Még lehet donteni arrél, hogy meg kell-e orizni az eredeti valyogfalakat. A favazas
€s a deszkapadl6 ép. A padlason lehetoség van bovitésre. A haz futését éjszakai
hotarolos vizmelegitok biztositjak. A haz energiafogyasztasa 374 kwWh/(m2év), H
energiaosztaly. A haz hatso részéhez kerékpar- és szemetestarolé tartozik. Az 1994-ben
épllt, gondozott kerttel rendelkezo kétlakasos haz dupla garazst (két egymas mogott
parkoltatott jarmu) és harom egyszemélyes garazst tartalmaz. A garazs és az alagsori
helyiségek lakétérnek megfelelo belmagassaggal rendelkeznek, és a féldszinten
helyezkednek el. A kazanh&z és két tovabbi szoba, amelyek lakétérré alakithatok, szintén
itt talalhatd. Kdzvetlen hozzaférés lehetséges a lépcsohdzhoz, amely a lakasokhoz vezet.
A dupla garazs tetején Iévo nagy teraszt mindkét lakas hasznalhatja, a legfelso emeleti
lakés bérloje a folyoson keresztll fér el a teraszra. Az elso emeleti lakasban talalhat6 egy
nappali, ahonnan ki lehet jutni a teraszra, egy halészoba, egy konyha és egy kulén
firdoszoba/WC. A legfelso emeleti lakasban talalhaté még egy nappali, halészoba,
konyha, furdoszoba WC-vel, valamint kijarat az atalakitott padlasra, amely szintén
lakétérként hasznalhatd. A haz nagyon jo allapotban van, minimalis felujitast vagy
feldjitast igényel.
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Részletes felszereltség

- vier Mdglichkeiten zur Vermietung

Haus 1:

- vermietete Wohnung im Erdgeschoss

- eine Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Wohnung im Obergeschoss zur Sanierung vorbereitet

- teilunterkellert

Haus 2:

- Gaszentralheizung

- Dachterrasse/Balkon auf der angebauten Doppelgarage
- Garten

- eine vom Haus aus begehbare Doppelgarage (2 Fahrzeuge hintereinander)
- drei Einzelgaragen

- voll gepflasterte Hofflache

- Mé&hroboter
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Minden a helyszinrol

Hoiersdorf ist ein Stadtteil Schoningens im Landkreis Helmstedt am Hohenzug EIm und
liegt ca. 1 km stdwestlich von Schoéningen an der Bundesstral3e 244. Der Ort ist landlich
strukturiert und hat gegenwartig rund 850 Einwohner.

Schoningen liegt etwa elf Kilometer stidwestlich der niederséchsischen Kreisstadt
Helmstedt, etwa 55 km 6stlich von Braunschweig an der Grenze zu Sachsen-Anhalt.

Die Hauser liegen nahe der Ortsmitte Hoiersdorfs.

Supermarkt und Baumarkt liegen knappe 2 km entfernt. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten
finden sich ebenfalls im nahen Schoningen, hier finden sich auch mehrere Restaurants
und Imbisse, sowie Amter. Das Zentrum Schéningens erreicht man in weniger als 10 min
(3 km). Den Bahnhof erreicht man zu Fuf3 in 35 Minuten (3 km).

Kindertagesstéatten und eine Grundschule finden sich in Schoéningen (ca. 2,5 km).
Weiterfiihrende Schulen (Gesamtschule, Realschule, Gymnasium) liegen ebenfalls
maximal 3 km entfernt.

Elm, Lappwald und der nicht weit entfernte Harz bieten vielfaltige Moglichkeiten zur
Erholung und Freizeitgestaltung. Diverse Vereine finden sich in ebenfalls in der Stadt und
der ndheren Umgebung. Das Schloss, das Paldon und der Tagebau Schoéningen seien
den historisch Interessierten an’s Herz gelegt.

Die Stadt befindet sich jeweils etwa 45 Autominuten von Braunschweig, Wolfsburg und
Halberstadt entfernt, Helmstedt erreicht man in 20 min.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 127.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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