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Attekintés

25113016 325.000 EUR

ca. 156 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2022

1968 s
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
10.06.2035 197.23 kWh/mz2a
F
Olaj
2004
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Az elso benyomas

Az itt kindlt ingatlan egy tdgas, 1968-ban épult tanya. A részben alapincézett, részben
atalakitott tetotérrel rendelkezo haz korulbelll 156 m2 lakéteret kinal, és egy korilbell
5443 m2-es nagy telken fekszik, amelyhez kortlbelll 9820 m2 kdzvetlenul kapcsoldédd
legelo tartozik. Potencidlis otthonként hat szobaval, kdztik 6t halészobaval és harom
furdoszobaval rendelkezik, igy boséges helyet biztosit egy csalad vagy kézos
lakhatashoz. Az épulet belso tere alapos felljitast igényel. Az utolsé korszerusités 2022-
ben tortént, egy modern fatlizelésu kalyha beépitésével. A tovabbi felljitasok kozé
tartozik a foldszinti firdoszoba, amelyet 2017-ben teljesen felljitottak. A tetot, beleértve a
szigetelést is, 2005-ben yjitottak fel, a nyugati oromzatot pedig szigetelték és
agyagcseréppel burkoltak. Az 6sszes ablakot 2000 és 2012 kdzott cserélték. Ez a
varosokon és falvakon kivil fekvo ingatlan kiléndsen alkalmas az allatbaratok szamara,
mivel tiz l6istalloval rendelkezik. A boséges legelotertletnek kdszénhetoen az
allatbaratok idealis feltételeket talalnak lovak vagy mas haszonallatok tartasahoz.
Tovabbi 8,3 hektar mezogazdaségi teriilet is megvasarolhato, amely gyakorlatilag
korlatlan lehetoségeket kinal az egyéni mezogazdasagi hasznositasra. Az ingatlant
olajtiizelésu kdzponti futési rendszer futi, biztositva a folyamatos és megbizhato
hoellatast. Az egykori tanya egyedulallé elhelyezkedése természetes életélményt igér,
tavol a varos nylizsgésétol, rengeteg teret adva a lélegzésre és a kiteljesedésre. Azok
szamara, akik projektet keresnek, ez az egykori tanya lehetoséget kinal arra, hogy sajat
elképzelésik szerint valdsitsak meg az ingatlanban rejlo lehetoségeket, és egyedi
karakteru otthont teremtsenek. Osszefoglalva, ez az ingatlan vonzo lehetoséget kinal egy
egykori tanya megvasarlasara, széleskoru tervezési lehetoségekkel és szamos
felhasznalasi lehetoséggel. Idedlis a jévobe laté egyének szamara, akik értékelik a
hagyomany és a modernitas keverékét. Orommel szerveziink megtekintést, és tanacsot
adunk az ingatlannal és a tovabbi foldterlletek megszerzésével kapcsolatos minden
részletben. Kérjen tovabbi informaciot, és egyeztessen idopontot, hogy személyesen is
megtekinthesse ezt a sokoldall ingatlant.




VP azonosit6: 25113016 - 38387 Sollingen OT Ingeleben

Részletes felszereltség

Wohnhaus:

- 3 Bader davon ein modernes Duschbad

- Kaminofen

- gedammtes Dach mit Tondachpfannen

- gedammter westlicher Gibel mit Tonpfannen
- teilweise ausgebautes Dachgeschoss
Stallgebaude:

- 10 Pferdeboxen mit Wasserversorgung

- erneuertes Dach

- Werkstatt

- abgenommener Dieselraum

- Carport als Unterstand fiir Pferdeanhéanger
- groRRe Hofflache

- direkt angrenzendes Weideland auf der Nord- und Sudseite
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Minden a helyszinrol

Ingeleben ist ein Ort in der Gemeinde Sdllingen im Landkreis Helmstedt und gehért damit
zum Ostbraunschweigischen Higelland.

Der Ort befindet sich etwa 3 km sid-6stlich von Braunschweig, ca. 42 km 6stlich von
Salzgitter, ca. 55 km sudlich von Wolfsburg und rund 100 km ost-stidéstlich von der
Landeshauptstadt Hannover. Helmstedt und Halberstadt erreicht man in etwa 25, bzw. 35
Autominuten, die nachstgelegenen Stadte Schéppenstedt und Schoningen in ca. 10
Autominuten.

Ingeleben liegt sudlich des Naturparks ElIm-Lappwald im Stdwesten des Jerxheimer
Hugellandes. EIm, Asse und GroR3es Bruch sind Naherholungsgebiete fur die Region. Die
idyllische Landschaft der Heimat Till Eulenspiegels bietet sowohl Einheimischen als auch
Besuchern vielfaltige Moglichkeiten, ihre Freizeit abwechslungsreich zu gestalten und
sich zu erholen.

Im mit ca. 400 Einwohnern beschaulichen Ingeleben findet sich keine
Einkaufsmoglichkeit flir Waren des taglichen Bedarfs mehr.

Die ca. 10 Autominuten entfernten Schéningen und Schéppenstedt bieten alles fir den
taglichen Bedarf. Neben mehreren Supermarkten sorgen dafir Backerei und Fleischerei.
Cafés, Imbisse und Gaststatten, Apotheke, Zahnarzt und eine allgemeinmedizinische
Praxis finden sich naturlich ebenfalls.

Zwei Kindertagesstatten, Grundschule, Haupt- und Realschule und IGS befinden sich
ebenfalls in Schoppenstedt, eine weitere Grundschule im nahegelegenen Winnigstedt.
Gymnasien findet man in Schéningen und Helmstedt.

FUr Sport und Freizeit sorgen neben der bereits erwahnten Umgebung, die Radfahrern
und Wanderern vielfaltige Moglichkeiten bietet, ein Freibad in Schéppenstedt und
mehrere Sportvereine.

Auch der nordliche Harz ist schnell erreicht.

Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortes ist ca. 500 m entfernt(Verbindungen nach
Schoppenstedt und Schoningen), den Bahnhof in Schoppenstedt erreicht man mit dem
Bus in ca. 25 Minuten.

Die Autobahnen 2, 36 und 39 erreicht man nach ca. 30 km.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.23 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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