Remlingen

Felujitasi projekt egy nagy telekkel és a
,Pfarrgarten” fejlesztési tervbe valo felvétellel

VP azonosité: 25113017

VETELAR: 95.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 2.030 m?
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Attekintés

25113017 95.000 EUR

ca. 80 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1920 ca. 31 m2

Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Konnyu foldgaz Energetikai

15.01.2035 tanusitvany
420.60 kWh/m?2a
H

Gaz
2016
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Az elso benyomas

Ez az 1920-ban épiilt csaladi haz egy tagas telken fekszik, amely a "Pfarrgarten”
fejlesztési terv része. A fejlesztési terv eloirja a 2030 m2-es telek felosztasat, lehetové
téve egy rész épitési telekként valo tovabbértékesitését. Az ingatlan egy kész éplilet,
amely atfogo felljitasra szorul. Ertékes lehetoséget kinal a sajat elképzelés szerinti
tervezésre és korszerusitésre. A haz 2016-ban telepitett gazfutéssel van felszerelve,
amely meleget biztosit. Az udvar tovabbi teret kindl a tervezési 6tleteknek, és
sokféleképpen felhasznalhatd. Maga az épllet az épitési idoszakra jellemzo klasszikus
epitészettel rendelkezik. Az elrendezés harom helyiségbol all, amelyek sziikség szerint
kulon-kulon is hasznalhatok. A telek nemcsak jelentos teret kindl a tervezési
lehetoségeknek, hanem a jelenlegi dvezeti eloirAsoknak megfeleloen tovabbi fejlesztési
potencidllal is rendelkezik. Ez egyedilallo lehetoséget jelent a hosszl tavi befektetésre.
A nagy telek bizonyos foki maganéletet és menedéket kinal a mindennapi élettol.
Minden alapveto szolgaltatas és a témegkozlekedés kénnyen elérheto, igy a helyszin
kilondsen vonzo az egészében. Az érdeklodo vasarlok, akik feldjitasi projektekben
tapasztalattal rendelkeznek, vagy akik épitészekkel és szakemberekkel szeretnének
egylttmukddni, értékes lehetoséget talalnak ebben az ingatlanban, hogy egy térténelmi
alapokra épitkezzenek. Részletesebb attekintést a megtekintési idopontok egyeztetése
soran kaphatnak. Megvizsgaljuk a meglévo allapotokat, valamint a haz és a telek altal
kinalt lehetoségeket. Barmikor rendelkezésre allunk tovabbi informéacidkért vagy idopont-
egyeztetéshez. Bar ez az ingatlan, szdmos lehetoségével, némi felujitast és
korszerusitést igényel, lenyug6zo elhelyezkedésével és a telek adottsagaival.
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Részletes felszereltség

- Doppelhaushalfte

- Garage

- Stall und Abstellflachen

- groBes Grundstiick mit Berticksichtigung im Bebauungsplan "Pfarrgarten”
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Minden a helyszinrol

Remlingen ist ein Ortsteil von Remlingen-Semmenstedt im Landkreis Wolfenbuttel und
gehort zur Samtgemeinde ElIm-Asse, die ihren Verwaltungssitz in der Stadt
Schoppenstedt hat.

Remlingen liegt stidwestlich des Hohenzuges Asse. Die Asse ist ein Naherholungsgebiet
fur die Region Wolfenbuttel und ladt ein zu Spaziergangen im Assewald. Neben der
Natur finden sich auch vielfaltige Sehenswirdigkeiten in der Umgebung.

Fir den taglichen Bedarf sorgt ein Supermarkt in unmittelbarer Nahe. Ein
Backereibetrieb, eine Fleischerei, eine Apotheke und ein Zahnarzt in den benachbarten
Orten Kissenbriick, Denkte und Wittmar.

Eine Kindertagesstétte sowie eine Grundschule befinden sich direkt im Ort.

Der Wolfenbutteler Ortsteil Linden ist mit dem PKW in ca. 15 min zu erreichen und bietet
weitere Einkaufsmdglichkeiten sowie die Lindenhalle und das Schulzentrum mit
weiterfiihrenden Schulen. Das Gymnasium im Schloss liegt ca. 14 km entfernt.

Die Innenstadt Wolfenblttels ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten Ful3gangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbdttel und der Golfplatz in
Kissenbrick bieten Moglichkeiten fiir Sport, Erholung und Entspannung.

Eine Bushaltestelle im Ort liegt ca. 350 m entfernt und ist in 5 min erreicht.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstellen sind in
kurzer Zeit erreichbar. Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz
ebenfalls schnell erreichbar.

Wolfenblittel hat eine lange militéarische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das
Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt
bezeichnet.

Remlingen liegt im Siidosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Der Ort
befindet sich etwa 25 km stdlich von Braunschweig, ca. 25 km dstlich von Salzgitter und
rund 90 km ost-stidostlich von der Landeshauptstadt Hannover. Wolfsburg, Helmstedt




und Halberstadt erreicht man in etwa 45 Autominuten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 420.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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