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beurkundeten
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Szilard
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Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 25113008 - 38173 Erkerode

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
10.05.2035 70.72 kWh/m?a
B
Hoszivattyu
2024
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Az elso benyomas

Eladé egy jol karbantartott csaladi haz egy falu szélén, melyet természeti kdrnyezete és
magas szinvonall szolgaltatasai tesznek kiulonlegessé. Az ingatlan korulbelil 140 mz2
lakoteriiletet kinal egy nagyjabol 1393 m2-es nagyméretu telken. Osszesen 7 szobéjaval,
koztiik 5 halészobajaval ez a haz boséges helyet kindl egy csalad szamara. Az emeleten
talalhato firdoszoba 2024-ben teljes felUjitdson esett at. Egy dupla kocsibeall6 is
bérelheto. A haz 1962-ben épiilt, és a rendszeres felljitasoknak és korszerusitéseknek
készdnhetoen kivalo allapotban van. 2003-ban teljes felljitason esett at, mig a homlokzat
megujult, és 2013-ban télikertet épitettek hozza. Kulbénosen figyelemre mélto a
hoszivattyl 2024-es telepitése, amely biztositja a hatékony energiafelhasznalast. 2024-
ben egy elektromos jarmuvekhez valo fali téltodllomast is telepitettek, amely a modern
mobilitasi igényeket is kielégiti. Az eloszoban és a vendég WC-n keresztil jutunk a haz
folyoséjara, ahonnan a konyhaba, a vilagos nappaliba és étkezobe, valamint egy
halészobaba juthatunk. A nappaliban és étkezoben talalhat6é kandallé otthonos
hangulatot teremt a huvésebb hénapokban. A nappaliban a padl6tél a mennyezetig éro
toldajtok a futetlen télikertre és a fedett teraszra nyilnak, zokkenomentes atmenetet
teremtve a bel- és kultér kbzott. Az alagsorban a praktikus tarolohelyiségek mellett egy
vildgos helyiség is talalhaté, ahonnan egy kiilon teraszra lehet kijutni, igy valtozatos
felhasznalasi lehetoségeket kinalva. A szauna pihenésre és kikapcsol6dasra csabit egy
hosszu nap utan. A futetlen télikert, amely hatékony arnyékolassal van felszerelve,
kulonleges menedéket nyujt a kdrnyezo z6ld ndvényzetre nyilod kilatassal, és egyedi
pihenohellyel boviti a lakoteret. A terasz tokéletes a szabadban t6ltott ido élvezetére, a
tagas kert pedig boséges teret kinal az egyedi tereprendezési 6tleteknek. A haz kivald
minoségu kivitelezéssel és funkcidkkal biiszkélkedhet, hangsulyozva a tartéssagot és a
kényelmet. A falu szélén val6 elhelyezkedés garantalja a nyugodt lakékornyezetet,
mikdzben egyidejuleg a természet kozelségének és a falusi szolgaltatdsoknak az elonyeit
is kinalja. Ez az ingatlan aprélékos gondossaggal, folyamatos karbantartassal és
modernizaciéval nyug6z le, amely az eredeti épitmény klasszikus varazsat a modern élet
kényelmével 6tvozi. A boséges tér, a kivaldo minoségu berendezések és berendezések,
valamint a nagyméretu telek vonzo alapot teremt egy sokszinu és teljes
életkorilményhez. Felkeltette érdeklodését? Egyeztessen idopontot megtekintésre, és
tekintse meg személyesen ezt a j6l karbantartott ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Gaste-WC

- Bad mit Dusche und Badewanne

- Zimmer mit Raumspartreppe zum ausgebauten Spitzboden
- Warmepumpe

- Kamin

- Sauna

- Doppelcarport mit Wallbox

- gemauertes Gartenhaus

- Kaltwintergarten

- Uberdachte Terrasse

- Aul3ensitzplatz

- ehemalige Doppelgarage als zusatzliche Abstell- bzw. Kellerrdume mit Gartenzugang
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Minden a helyszinrol

Erkerode ist ein Ort und eine Gemeinde, bestehend aus Lucklum und Erkerode, mit ca.
850 Einwohnern im Landkreis Wolfenbiittel in Niedersachsen. Erkerode liegt am
westlichen Rand des Hohenzugs Elm.

Erkerode/Lucklum bietet mehrere Sportangebote wie FulR3ball, Tennis, Gymnastik und
eine Laufgruppe. Auch der ReitGut Lucklum e.V. ist mit ca. 1 km Entfernung in guter
Reichweite.

Eine Kindertagesstatte befindet sich in ca. 500 m Entfernung. Eine Grundschule sowie
weiterfuhrende Schulen finden Sie im ca. 6 km entfernten Sickte bzw. in Wolfenbdttel.
Erkerode liegt direkt am Naherholungsgebiet EIm. Ostlich des Ortes beginnt das rund 3
km lange Reitlingstal, das in den EIm hinein fuhrt. Durch die landliche Lage bieten in der
nahen Umgebung vielfaltige Moéglichkeiten zur Erholung.

Die Kreisstadt Wolfenbiuittel liegt in ca. 15 km Entfernung und bietet neben einer schénen
Altstadt vielfaltige Moglichkeiten jeder Art. Die Ful3gangerzone ladt zum Bummeln ein,
Einkaufszentren sorgen fir den taglichen Bedarf.

Neben dem Schloss finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek. Hier
wirkten Gottfried Wilhelm Leibniz und Gotthold Ephraim Lessing.

Theater und Kino bieten spannende Programme, Ausstellungen und Kleinkunst runden
das Programm ab.

Wolfenbiittels Stadtbad, der Golfplatz in Kissenbriick und einige Vereine bieten
Mdoglichkeiten fir Erholung und Sport.

Erkerode befindet sich etwa 17 Kilometer stidéstlich von Braunschweig und rund 90 km
Ostlich von der Landeshauptstadt Hannover und ca. 30 km stdlich von Wolfsburg.

Die Autobahn A2 erreicht man in ca. 15 Fahrminuten, die Richtung Harz fuhrende A36 in
ca. 20 Minuten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 70.72 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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