Flothe / GroR Flothe

Ileg kiveteles stilusi

VETELAR: 249.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 162,82 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 747 m?2
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Attekintés

VP azonosito 2411302 249.000 EUR
Hasznos lak 6tér ca. 162,82 3 Csaladi haz

Szobak 8 Kauferprovision

o . betragt 3,57 % (inkl.
Hal 6szobak 4 MwSt.) des
Furdoszobak 2 beurkundeten

Epités éve 1906 Kaufpreises
Par kolasi 2 x Garazs Kandall6, Kert / kdzos

lehetoségek Egﬁ?r;]élaat, Beépitett
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Attekintés: Energia adato

Futés rendszer
Energiaforras
Energia tanusitvany
ér vényessegenek
lgjarata
Energiaforras

Kozpo
Olgj
22.10.2034

Olaj

Energiatag any

Tel | glrer giaigény
T ahatek onysagi
Eorolas /
nergetikai
anusitvany
s év az
cr @Rt anlsitvany
szer|

Energetikai
tanusitvany
465.21 kWh/m2a
H
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Elado egy nagy, kb. 163 Oter Uletu, 1906-ban épllt, kb. -estelken fekvo csaladi
haz. Az ingatlan csendes kor pn taldlhato, idedlis egy Ssalad szaméra. Nyolc
szobéval éskét furdokadas furdo aval rendelkezik. 48857 homlokzatat 2023-ban
homokfivassal kezelték és Ujitottak A\ munkaréglent abegaratot isfestették, hogy
illeszkedjen a haz 6sszképéhez. Ma a hd at pompaj aban ragyog. Az egész hazban
olajtiizelésu kdzponti futés biztositja a mel€ eleg vizet a firdoszobédkban taldlhaté
atfolyos vizmelegitok biztositjak. Az ingat 2l egessege, hogy két kilonéllo
lak 6egységr e oszthatd. Ez kiiléndsen 5s |lehel sebb gyer mekes csaladok vagy
tobbgener acios haztartasok szamar, ovébbi elony & Wptér, amely kellemesen magas
belmagassaggal buszkékedhet, etoséget kinal atala Bsr a vagy tovabbi taroléhely
kialakitasara. A hazhoz teljes etartozik, amelyben a ko2 i futési rendszer
olgjtartalyai istalalhatd agymér etu, kor tlbeltl 747 m2-es boséges helyet kindl
szabadidos tevékenységh ez, kertészkedéshez, vagy egy terasz ép hez, ahol pihenteto
oOrékat tolthet el, ki S5sal a kornyezo zold kornyezetre. A csendes elf kedésellenére
minden alapvetgf S ligaltatas, pédaul iskolak, Uzletek éstomegktzlekedeSianyen
megkdzelithg z klléndsen vonzovateszi az ingatlant azoknak a csaladok akik
értékeli or mekbar at kornyezetet. Azok szamara, akik szeretnék a hazat sa enyeik
szeri Jdlakitani, ez az ingatlan érdekes |ehetoséget kinal. Egyeztessen idopontot &
me ntéshez még ma, hogy sajat szemével is meggyozodhessen az ingatlanban rejlo
osegekroal.
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Részletes felszer eltseg

- Méglichkeit fur zwei WO nheiten

- zwel Wannenbader

- Dachboden mit angenehm hohe ke
- Vollkeller

- Oltanks

- Garagen

- Garten
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Minden a helyszinrol

Grol3 Flétheist eine Geme in der Samtgemeinde Oderwalg® Jer Ort ist ein typischesvon
seiner Hauptstral3e gepr agtes Bendorf mit vorwiegend awir tschaftlichem
Erscheinungshild und einigen gr& en Bauernhofen ing wer kstil.

Grol Fléthe liegt im Osten der Hildeshé B am westlichen Rand des Oderwaldsin
unmittelbarer westlicher Nachbar schaft z eien Stadt Salzgitter. Es befindet sich
zwischen der B 248 im Westen und der A ten.

In der Nahe der Immobilie befinde dieKinderta it atte des Ortes. Die Grundschule
befindet sich im 3 Kilometer en en Cramme und we lihrende Schulen finden sich im
ca. 11 km entfernten Wolfenk

Die lnnenstadt Wolfe clslockt mit vielen Fachwerkhéusern, € ausgedehnten
FuRganger zone, eigf PgrolRen Marktplatz und vielfaltigem kulturelle agebot.
Wolfenbuttel hz elange Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilw er haltenen
Verteidigung agen im Stadtgebiet wider spiegelt. Neben dem Schloss finde turell
Interessigf Wie Herzog August Bibliothek. Hier wirkten Gottfried Wilhelm L e 1690
bis 1726 ¥nd Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das Drama Nathay !
Wgh Werfasste. Die Stadt wird daher mit ihrem Lessing-Haus auch als L essingstadt
achnet.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Har z, die Anschlussstelle Klein Flothe ist
in kurzer Zeit erreichbar.
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Y ovabbi informacio / adatag

Esliegt ein Energiebedart Vel s Vor .

Dieser ist gultig bis 22.10.2034

Endenergiebedarf betragt 465.2 3/(Mm2*a).
Wesentlicher Energietrager der He 2@ st Ol.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasseist H.
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

S0 mar Boecker-

L ange Herzogs 'L 90 Wolfenbuttel
Tel 95331 - 9¢ 80
E-Maj vlfenbuettel @vO al[.com

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com
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