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Attekintés

22113023

ca. 117,63 m?2
Nyeregteto

5

3

1

1983

4 x Felszini
parkol6hely, 4 x
Garazs

259.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.11.2032 147.35 kWh/mz2a
E
Gaz
2004
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Az elso benyomas

Az 1983-ban éplilt, jol karbantartott, massziv szerkezetu, téglaburkolatd, kilénallé haz
teljes pincével egy nagy telken fekszik. Egy |épcso vezet a bejarati eloszobaba, ahonnan
egy vendég WC (feltjitva 2008-ban), egy kis tarolohelyiség és egy livegajto vezet a tagas
nappali/étkezobe, kandalldval és teraszkijarattal. Az étkezo szintén egy ajton keresztil
kapcsolddik a konyhahoz. A konyhabdl kdzvetlenill is megkdzelitheto a bejarati eloszoba.
A pince bejarata is a bejarati eloszobabdl kdzelitheto meg. Egy massziv I1épcso vezet a
bejarati eloszobabdl az emeletre. Itt harom halészoba/gyerekszobal/irodak, valamint egy
nagy csaladi furdoszoba talalhato sarokkaddal, dupla mosdoval és egy mosokonyhaba
vezeto mosokonyhaval. Az emeleti tetoablakokat 2010-ben és 2013-ban cserélték, a
padlason lévo lakéteret pedig 2014-ben teljesen szigetelték. A padlason lévo
taroléhelyiség egy lehlizhato Iétran kozelitheto meg. A lakéterek ablakainak nagy része
kilso redonytkkel van felszerelve. Az alagsorban talalhat6é a kazanhaz, a tarolék, a
mosokonyha és a 2017-ben éplilt garazs bejarata. A garazs alapteriilete 60,71 m2. Egy
sekély, autéemelonek is alkalmas kémleloakna is talalhatd, amely minden sziikséges
csatlakozassal felszerelt. A garazs padldja és teteje lakossagi szabvanyoknak
megfeleloen szigetelt, az ablakok haromrétegu tvegezésuek. Fali doboz telepitheto, és
minden sziikséges kdzmu, beleértve a futést is, a helyén van. A garazs jelenleg befejezo
fazisban van. A végso padléburkolat, a garazsajto és a kilso ajté még hianyzik. Tervezik
a garazs tovabbi emeletének bovitését lakdéplletek szamara. A kertben kényelmes
Ulohelyek és jatszotér talalhatd. Egy ciszterna hasznalhat6 a kert ontozésére. A
felesleges esovizet egy patakba vezetik, igy nincsenek csapadékviz-dijak. Tovabbéa az
ingatlanhoz tartozik egy korabbi szivattyihaz zéldtetovel, amelyben egy szlrkeviz-tarolo
talalhat, amely WC 6blitésére hasznalhato. A sziikséges csatlakozasok mar megvannak
a hazban. A szivattylhaz elott egy térkdvezett teriilet talalhaté, ahol egy gépkocsibealld
épitheto. Az épitési engedély mar rendelkezésre all. Rengeteg épitoanyag is
rendelkezésre all, igy almait itt valésithatja meg.
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Részletes felszereltség

- Vollunterkellert

- Kamin

- dritter Zug fur weiteren Kamin

- Géaste-WC mit Dusche

- Masterbad mit Eckbadewanne

- Wascherutsche in den Waschekeller

- Aul3enjalousien

- Terrasse

- noch fertigzustellende Garage

- Flachgrube mit Vorbereitung fiir Hebebiihne
- vorbereiteter Anschluss fur Wallbox

- zwei Zufahrten zum Grundstiick

- Zisterne

- ehemaliges Pumpenhauschen mit Grauwassertank
- Zierteich
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Minden a helyszinrol

Remlingen ist ein Ortsteil von Remlingen-Semmenstedt im Landkreis Wolfenbuttel und
gehort zur Samtgemeinde ElIm-Asse, die ihren Verwaltungssitz in der Stadt
Schoppenstedt hat.

Remlingen liegt stidwestlich des Hohenzuges Asse. Die Asse ist ein Naherholungsgebiet
fur die Region Wolfenbuttel und ladt ein zu Spaziergangen im Assewald. Neben der
Natur finden sich auch vielfaltige Sehenswirdigkeiten in der Umgebung.

Fur den taglichen Bedarf sorgen Supermarkt, Backereibetrieb, Fleischerei, Apotheke und
ein Zahnarzt in den benachbarten Orten Kissenbrick, Denkte und Wittmar.

Eine Kindertagesstétte sowie eine Grundschule befinden sich direkt im Ort.

Der Wolfenbditteler Ortsteil Linden ist mit dem PKW in ca. 15 min zu erreichen und bietet
weitere Einkaufsmaoglichkeiten sowie die Lindenhalle und das Schulzentrum mit
weiterfiihrenden Schulen. Das Gymnasium im Schloss liegt ca. 14 km entfernt.

Die Innenstadt Wolfenblittels ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkh&ausern, einer ausgedehnten Ful3géangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbduttel und der Golfplatz in
Kissenbrick bieten Mdaglichkeiten fir Sport, Erholung und Entspannung.

Die Bushaltestelle des Ortes liegt 500m entfernt und ist in 5 min erreicht.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstellen sind in
kurzer Zeit erreichbar. Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz
ebenfalls schnell erreichbar.

Wolfenblittel hat eine lange militdrische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das
Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt
bezeichnet.

Remlingen liegt im Siidosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Der Ort
befindet sich etwa 25 km sudlich von Braunschweig, ca. 25 km dstlich von Salzgitter und
rund 90 km ost-stidostlich von der Landeshauptstadt Hannover. Wolfsburg, Helmstedt
und Halberstadt erreicht man in etwa 45 Autominuten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.11.2032.

Endenergiebedarf betragt 147.35 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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