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Viel Platz, viel Licht, viel Garten — Reiheneckhaus
mit SUdwestausrichtung fur die ganze Familie
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Attekintés

26152014 779.000 EUR

ca. 143 m? Kauferprovision

Egylépcsos teto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2026

2000

1x Felszini Karbantartott

parkolohely, 1 x

Garazs Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0os
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
22.04.2036 110.90 kWh/m?a
C
Gaz
2019
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Az elso benyomas

Ein Reiheneckhaus mit viel Platz, einer traumhaften Stidwestausrichtung und allem,
was eine Familie fir den Alltag braucht — verteilt auf ca. 165 m* Gesamtflache und

einem 328 m? groBen Grundstlick.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBzlgiges Wohn- und Esszimmer mit direktem
Gartenzugang - der perfekte Ort fur gemeinsame Abende und lebhafte
Familienmomente. Das Treppenhaus wurde bewusst abgetrennt, sodass das
Wohnzimmer akustisch vom restlichen Haus entkoppelt ist und eine angenehm
ruhige Atmosphare genief3t. Eine abgetrennte Kliche, ein Gaste-WC sowie eine

Garderobe sorgen flr den nétigen Komfort im Alltag.

Im Obergeschoss stehen drei Zimmer zur Verfligung, die flexibel als Kinderzimmer,
Schlafzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das Bad mit Dusche,
Badewanne und Waschbecken sowie ein Balkon — zuganglich von zwei Zimmern -

befinden sich ebenfalls auf dieser Etage.

Im Dachgeschoss erwarten Sie ein weiteres groBes Zimmer sowie eine groBzlgige
Dachterrasse mit Stidausrichtung, auf der Sie den Feierabend in der Abendsonne

ausklingen lassen kdénnen.

Das Untergeschoss bietet einen groBziligigen, wohnlich ausgebauten Hobbyraum
mit Tageslicht und Heizung - ideal als Arbeits-, Gaste- oder Fitnessbereich nutzbar
(ca. 19 m?, nicht in der Wohnflache enthalten). Erganzt wird diese Ebene durch

einen Abstellraum sowie einen Technik- und Waschraum.

Das besondere Highlight des Hauses ist der ebene, weitlaufige Garten in

Sudwestausrichtung — geschutzt durch eine dichte Hecke und damit ein echter




Ruckzugsort fur die ganze Familie. Kinder haben hier reichlich Platz zum Spielen,

wahrend die Terrasse zum Entspannen einladt.

Vor dem Haus runden eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz das Angebot

praktisch ab.

Ausfuhrliche Unterlagen wie Grundriss und weitere Bildimpressionen stellen wir

Ihnen gerne auf Anfrage zur Verfigung.
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Részletes felszereltseg

- Bodenbelage: Laminat, Fliesen, Teppich, Vinyl

- Kiiche abgetrennt mit Schiebetiir, Offnung méglich

- Treppenhaus abgetrennt vom Wohn- uund Esszimmer
- Gaste-WC im EG

- Markisen im DG

- Zum Wohnen ausgebauter Hobbyraum/Buro mit Lichthof
- Kunststofffenster, zweifach verglast

- Zwei Terrassen und ein Balkon

- GroBzligig, ebener Garten mit ca. 190 m? Flache

- Garage + Stellplatz vor dem Haus

- Verkehrsberuhigte AnliegerstraBe

Modernisierungen:

2011 Erneuerung Fassadenanstrich

2019 Erneuerung Gasheizung

2021 Kellerboden gestrichen

2020 OG: Neuer Vinylboden

2023 Erneuerung Rauchwarnmelder

2025 Erneuerung Motor Hebeanlage

2026 DG: Neuer Laminat und Wande weiB gestrichen
2026 Erneuerung SchlieBanlage

2026 Fassadenreinigung

2026 Erneuerung Garagendach und Garagentorantrieb

2026 Wartung und Instandhaltung aller Rollldden
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer StichstraBe, im gewachsenen und begehrten
Ortsteil Bissingen. Die zentral gelegene Wohnlage Uberzeugt durch ihre
hervorragende Infrastruktur und die ausgezeichnete Alltagsanbindung.
Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bickereien, Arzte und Apotheken
sind bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Schulen und Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Nahe, ebenso ein vielfaltiges gastronomisches

Angebot.

Bietigheim-Bissingen zahlt zu den attraktivsten Wohn- und Wirtschaftsstandorten
im nordlichen Einzugsgebiet von Stuttgart. Die Stadt Uberzeugt mit einer
hervorragenden Verkehrsanbindung: Uber die nahegelegene Autobahn A81
(Stuttgart-Heilbronn) sowie die BundesstraBe B27 sind die umliegenden Stadte
schnell und unkompliziert erreichbar. Der Bahnhof Bietigheim-Bissingen erméglicht
zudem eine ausgezeichnete Anbindung an den regionalen und Uberregionalen
Schienenverkehr — mit direkten und schnellen Verbindungen nach Stuttgart,

Ludwigsburg, Heilbronn und Karlsruhe.

Wirtschaftlich profitiert die gesamte Region von einer starken mittelstandischen
Unternehmenslandschaft sowie bedeutenden Gewerbe- und Industriegebieten in
und um Bietigheim-Bissingen. Diese Struktur sorgt flir eine anhaltend hohe

Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen.

Dariber hinaus bietet Bietigheim-Bissingen ein attraktives Freizeitangebot fir alle
Altersgruppen — von Sportvereinen, Hallenbad und Freibad bis hin zu Rad- und
Wanderwegen entlang der Enz. Die historische Altstadt mit inren Fachwerkhausern,
kulturellen Veranstaltungen und regelmaBigen Stadtfesten sorgt flir ein lebendiges

Stadtleben mit echter Aufenthaltsqualitat.




Flr Familien bietet die Lage ideale Voraussetzungen: kurze Wege zu Schulen,

Kindergarten und Spielplatzen, ein gut vernetztes Vereinsleben und die Nahe zur
Natur machen Bietigheim-Bissingen zu einem Ort, an dem Familien langfristig

ankommen und heimisch werden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 -79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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