Bietigheim-Bissingen

Hangulatos kerti apartman csendes és kdzponti
helyen Bietigheimben

VP azonosité: 25152033

i

VETELAR: 198.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 45,62 m2 « SZOBAK: 2
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25152033
ca. 45,62 m?
2

1

1

2000

Attekintés

198.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca.4 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 128.00 kWh/m2a
23.04.2028

D
Gaz

2000
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Alaprajzok

Garten

Wohnen/Essen
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a 2000-ben épiilt, jol karbantartott kerti lakasban. A kérilbelil 46
négyzetméteres lakotérrel rendelkezo ingatlan atgondoltan megtervezett és aranyos
elrendezést kinal, amely egyedilallok és parok szamara egyarant vonzé. A lakas egy
csendes, mégis jol megkozelitheto lakdbvezetben talalhaté, igy minden alapveto
szolgaltatas konnyen elérheto, és kivald kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A
vilagos és tagas nappaliban parkettas padlo talalhaté. Itt konnyen kialakithat egy
kényelmes nappalit és egy kis étkezot. A nappali mellett talalhaté a konyha, ahonnan
szép kilatas nyilik a kertre. A beépitett konyha minden szikséges gépet tartalmaz, és
boséges tarol6helyet biztosit. A halészoba is j6 méretu, boven van hely egy agynak és
egy ruhasszekrénynek. Ez is parkettas. A flirdoszobdban zuhanyzé, mosdo,
torélkozoszaritdé és WC talalhaté. A firdoszobaban moségép-csatlakozo is talalhat. A
fehér csempék a flirdoszobaban idotlen és elegans megjelenést kdlcsdndznek. A lakas
fénypontja a nagy, déli fekvésu kert egy gydnyoru, fedett terasszal. Itt élvezheti a
napsitéses napokat, vagy hangulatos grillezési estéket tdlthet barataival és csaladjaval.
A teljes lakas kivalo allapotban van. A fehér fa ablakok hoszigetelo Uvegezéssel j6
szigetelést biztositanak és rengeteg természetes fényt engednek be. A beépitett
berendezések és szerelvények kivalé minoséguek, és szilard alapot nyUjtanak az egyedi
kialakitasi lehetoségekhez. A futést gaz kdzponti futés biztositja. A lakashoz tartozik egy
privat pince is, ahol boséges hely van haztartasi cikkek vagy szezonalis aruk tarolaséra.
A koz0s kerékpartarolonak kdészonhetoen rugalmas maradhat a mindennapi életében. Az
épllet gondozott kerttel és gondnoki szolgalattal biiszkélkedhet, amely rendszeresen
gondoskodik a tisztasagrol és a rendrol. A kérnyék baratsagos, zoldtertletekkel és jé
infrastruktaraval. Bevasarlasi lehetoségek, orvosok és témegkdzlekedés kénnyen
elérhetoek. **A lakas 2023 marciusa Ota van bérbe adva, és befektetésnek is alkalmas.**
Varjuk megkereséseét.
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Részletes felszereltség

* Schoner Garten in Stidausrichtung
* Uberdachte Terrasse

* Parkettboden

* Bad mit Waschmaschinenanschluss
* Kellerraum

* Fahrradraum

* Waschkiche

* Sicherheitstire im Eingang

* Kabelanschluss
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Minden a helyszinrol

Die ca. 43000 Einwohner zahlende Stadt Bietigheim-Bissingen liegt knapp 20 km ndrdlich
der Landeshauptstadt Stuttgart, die mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn innerhalb von
ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der sehr begehrte Wohnort tiberzeugt durch sein von
Hugeln, Waldern und Weinbergen gepragtes Umland und dem tberwiegend
mittelalterlich anmutenden Stadtbild.

Eine Uberdurchschnittlich ausgepragte Infrastruktur sowie die Wirtschaftskraft, samtliche
Schularten und ein grol3es Freizeitangebot verleihen Bietigheim-Bissingen einen hohen
Wohnwert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Ehrmann

SchillerstraRe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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