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Jol karbantartott, masfel szobas apartman szep
erkéllyel Bietigheimben

VP azonosité: 25152032

VETELAR: 195.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 47,15 m2 « SZOBAK: 1.5
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ca. 47,15 m?
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1990

Attekintés

195.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

ca.2m?

Szauna, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 81.00 kWh/mz2a
12.06.2028
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1990-ben épiilt lakas egy tarsashaz elso emeletén talalhatd, és a
2023-as utolsé korszerusitést kdvetoen kivalo allapotban van. A lakas kénnyen
megkozelitheto lifttel. A kortlbelll 47 négyzetméteres lakotér 1,5 kényelmes méretu
szobaban oszlik meg. A bejarat egy eloszobaba vezet, ahol boven van hely egy
gardrobnak. A tagas nappali a nagy ablakoknak kdszénhetoen idedlis természetes fényt
kap, kellemes hangulatot teremtve. Rengeteg hely van itt nappali és étkezo kialakitasara
is. A kisebb szoba idedlis kilon halészobaként, vagy alternativaként dolgozészobaként is
hasznéalhat6. A letisztult elrendezés rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal, igy a
lakas vonzé egyedulallék, parok vagy ingdzok szamara egyarant. A firdoszoba kéddal,
mosdoval és WC-vel felszerelt, és j6 allapotban van. A vilagos, funkciondlis, beépitett
konyha is tartozik hozza, ahol rengeteg hely van minden sziikséges késziléknek és
tarol6helynek. Kiilénosen figyelemre mélté a gyonyoru, fedett erkély, amely tokéletes a
pihenésre és a kikapcsolodasra, nyaron pedig kibovitett lakotérként szolgal. A futést
kdzpontilag, tavfutés biztositja, ami egy hatékony és kényelmes mddszer. Tovabbi
jellemzok kdzé tartozik egy kilénallé pincehelyiség, kerékpartarolé és egy mosdkonyha
kilon szaritéhelyiségekkel. A jél karbantartott alagsori szaunarészleg szintén kivételes
tulajdonsag, amelyet minden laké elozetes bejelentkezés alapjan hasznalhat. A
mélygarazsban kétszintes parkol6hely teszi teljessé az ajanlatot. **A lakas 2023 majusa
Ota van bérbe adva, ezért j0 befektetés a befektetok szamara.** Varjuk, hogy
személyesen is megtekinthessik az ingatlant.
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Részletes felszereltség

* Personenaufzug

* Holzfenster weil3

* Elektrische Rollladen im Wohnbereich

* Einbaukliche

* Uberdachter Balkon

* Gemeinschaftssauna mit Dusche und WC
* Waschkiiche und separate Trockenraume
* Glasfaseranschluss

* Hausmeisterservice

* Duplex-Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Lage der Immobilie ist ruhig und bietet eine sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr sowie verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
Dienstleistungsangebote in der unmittelbaren Umgebung. Sowohl die Verkehrsanbindung
als auch die soziale Infrastruktur sind sehr gut.

Die ca. 43000 Einwohner zéhlende Stadt Bietigheim-Bissingen liegt knapp 20 km ndrdlich
der Landeshauptstadt Stuttgart, die mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn innerhalb von
ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der sehr begehrte Wohnort tiberzeugt durch sein von
Hugeln, Waldern und Weinbergen gepragtes Umland und dem tberwiegend
mittelalterlich anmutenden Stadtbild.

Eine Uberdurchschnittlich ausgepragte Infrastruktur sowie die Wirtschaftskraft, samtliche
Schularten und ein grol3es Freizeitangebot verleihen Bietigheim-Bissingen einen hohen
Wohnwert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 81.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Ehrmann

SchillerstraRe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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