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Markgréningen

Kicsi, de tokéletesen kialakitott - jOl karbantartott
lakas gyonyoru tetoterasszal es déli fekvéssel

VP azonosité: 25152031
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VETELAR: 125.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 33,16 m2 « SZOBAK: 1.5
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Attekintés

25152031 125.000 EUR
ca. 33,16 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.01.2026 MwSt,) des
1.5 beurkundeten
1 Kaufpreises
1969 2013
1 x Felszini
parkoléhely Karbantartott
Szilard
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
19.03.2028 165.00 kWh/m2a

F
Olaj

1968
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Alaprajzok

DF
Bad

v Kiiche

Wohnen/Essen

Da Ts-i- se

Schlafen
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott penthouse lakas korulbeltl 33,16 m?2 lakoteret kinal funkcionalis és
atgondolt elrendezéssel, idedlis egyedilallok szamara. Az ingatlan egy 1969-ben épiilt
tobblakasos épuletben talalhatd, amelyet azota rendszeresen karbantartottak és
korszerusitettek. A lakas szive a nyitott teru nappali, étkezo és halészoba. Az okosan
elhelyezett ablakok rengeteg természetes fényt engednek be a térbe, kellemes
hangulatot teremtve. A nappaliban elektromos redony is talalhaté. A szomszédos konyha
tagas teret kinal, és konyhasarokkal is felszerelt. A flirdoszoba szintén kival6 allapotban
van, a fehér szerelvények és csempék idotlen és kifinomult megjelenést kdlcsondznek. A
lakas fénypontja a gyonyoru, déli fekvésu tetoterasz. Itt élvezheti a csodélatos kilatast és
teljes nyugalomban napozhat. A legfontosabb modernizacios intézkedések kozé tartozik
az Uj futési rendszer telepitése 1996-ban, a tetofelljitas 2005-ben, valamint az ablakok
€s a teraszajto cseréje 2006-ban. 2013-ban 0] cserepeket raktak le, amelyek vizualisan
és gyakorlatilag is novelik a lakoteret. Az épiilet elotti kiltéri parkolohely teszi teljessé az
ajanlatot. A lakas csendes helyen talalhatd, a varos szélén. Uzletek, iskolak és alapveto
szolgaltatasok konnyen megkozelithetok. Akar kompakt elsodleges lakdhelyként,
funkcionalis masodlagos lakdhelyként vagy ingazok szamara kialakitott szallashelyként
szolgél, ez az ingatlan sokféle felhasznalasi médot kinal. Ordmmel adunk tovabbi
informacidkat és egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Ragadja meg a lehetoséget,
hogy sajat szemével gyozodjon meg az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

* Dachterrasse *

* 1,5 Zimmer Wohnen, Essen und Schlafen *
* Stidausrichtung *

* Fliesenboden *

* GroRRe Fensterflachen *

* Hohe und helle R&ume *

* Elektrischer Rollladen im Wohnbereich *
* Pantrykiche inkl. Waschmaschine *

* Tageslichtbad *

* AulRenstellplatz *

* 2 x Kellerraum *

* Randlage in Richtung Feld *
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Minden a helyszinrol

Markgroningen ist ein Ort fur Menschen, die Ruhe lieben. Dabei muss auf Nichts
verzichtet werden: Stadte wie Stuttgart, Heilbronn oder Ludwigsburg sind in unmittelbarer
N&he. Alle Arten von Schulen und diverse Vereine fur Kinder sind vorhanden.

Markgroningen ist ein attraktiver Standort mit viel Entwicklungspotential. Die Nahe zur
Landeshauptstadt Stuttgart macht Markgroningen besonders attraktiv, da man hier
Naherholungsgebiete, Rad- und Wanderwege sowie zahlreiche Naturdenkmale vorfindet
und dabei nicht auf die Vorziige der Grol3stadt verzichten muss.

Markgroningen verfligt Gber Grund-, Haupt- und Realschule sowie Uber zwei Gymnasien
und eine gute Infrastruktur mit samtlichen Einkaufsmaoglichkeiten flr Dinge des taglichen
Bedarfs.

Der alljahrlich stattfindende Schéferlauf ist ein weit Gber die Grenzen hinaus bekanntes
Stadtfest, welches an die Zeiten als einst reichster Ort in Wirttemberg erinnert und in der
Zwischenzeit als Weltkulturerbe gilt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Ehrmann

SchillerstraRe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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