Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Felujitasra szoruld csaladi haz Neckarweihingenben

VP azonositd: 25152028

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VETELAR: 385.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 148,5m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 297 m?2
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Attekintés
25152028 385.000 EUR
ca. 148,5 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
06.10.2025 MwSL) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
5 2018
1926
Vendég WC
2 x Felszini
parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 167.80 kWh/mz2a
13.12.2029 F

Elektromossag
1926
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www.von-poll.com
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www.von




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25152028 - 71642 Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Az ingatlan

www.von-po.




VON POLL

VP azonositd: 25152028 - 71642 Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Az ingatlan

Selaz Reldiz
Pathe Bl
/. Bathe:
Relax)




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25152028 - 71642 Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25152028 - 71642 Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25152028 - 71642 Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25152028 - 71642 Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Az ingatlan

—
£
=
2
Z
-




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25152028 - 71642 Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonositd: 25152028 - 71642 Ludwigsburg / Neckarweihingen — Neckarweihingen

Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az 1926-ban épiilt kilonallé csaladi haz korilbelul 149 m2-es lakoterlletet kinal egy
korulbelil 297 m2-es telken. Osszesen hat szobajaval, koztiik négy tagas haldszobaval
és két furdoszobéaval, ez az ingatlan kilondsen alkalmas csalddok vagy parok szamara,
akiknek boséges helyre van sziikségik. Az ablakokat 2010-ben modernizaltak, a
foldszinti zuhanyzo6t pedig 2018-ban Ujitottak fel. Az ingatlan azonban atfogo felljitasra
szorul. Ennek ellenére szamos lehetoséget kinal az egyedi tervezésre és a sajat
elképzelés megvaldsitasara. A haz 1930-as évekbol szarmazo jellege és massziv
favazas szerkezete meghatarozza a hangulatot, és rengeteg teret biztosit a kreativ
otleteknek. A foldszinten egy tagas eloszoba fogadja Ont vendég WC-vel. Itt talalhat6 a
haz szive is: egy nagy étkezos konyha, amely rengeteg hellyel és a hatsé udvarra vald
kijarattal rendelkezik. Ezenkiviil az ingatlanban egy masik nagy nappali és étkezo is
talalhato, amely boséges helyet kinal a tarsasagi 6sszejovetelekhez. Egy modern
zuhanyz0s flrdoszoba és egy nagyméretu haztartasi helyiség teszi teljessé a foldszintet,
ahonnan kozvetlenil be lehet jutni a mellékelt fészerbe. A négy tagas halészoba az
emeleten talalhatd. Kilonosen kényelmes a masodik kulonallé WC, akarcsak a szobak
rugalmas felhasznalasa — akar dolgozészobaként, gyerekszobaként vagy
vendégszobaként, boven van hely. Az emeleten talalhaté masodik flirdoszoba jelenleg
befejezetlen, és teljes felljitasra szorul. Az alagsor két pincehelyiséget és egy mély,
boltozatos pincét foglal magaban. Az épiilet korara jellemzoen a pince nincs szigetelve.
Tovabbi kilonlegesség a telek koruli nagy udvar. Hatul kialakithat sajat privat
pihenohelyet vagy jatszo6teret a gyerekeknek. El6l parkolasi lehetoség és egy kis elokert
all rendelkezésre. A haz futése éjszakai hotarolos futotestekkel torténik. A jovobeni
modernizacioval az energiahatékonysag az On igényei szerint allithatd. Ez az ingatlan
kiléndsen vonzé azoknak a vasarloknak, akik élvezik egy torténelmi haz felljitasat és
modernizalaséat a sajat elképzeléseik szerint. A szilard alaprajz, a nagyvonall
helyiségelrendezés és a kozponti elhelyezkedés kivalo elofeltételeket kinal. Gyozodjon
meg sajat szemével a csaladi haz kinalta szamos lehetoségrol. Varjuk megkeresését,
drommel adunk tovabbi informacidkat és egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

* Freistehendes Einfamilienhaus *
* Ca. 149 m2 Wohnflache *

* Ca. 297 m2 Grundsttick *

* Gepflasterter Hof *

* 4 grol3e Schlafzimmer *

* 2 mogliche Bader *

* 2 separate WC’s *

* GrofRe Wohnkiche *

* GroRer Wohn- und Essbereich *
* GroRRer Hauswirtschaftsraum®*

* Ruhige und zentrale Lage *

* 2 Stellplatze *

* Nachtraglich angebauter massiver Schuppen mit direktem Hauszugang *
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Minden a helyszinrol

Der von Weinbergen und Feldern umgebene, 6stlich des Neckars liegende Stadtteil von
Ludwigsburg ist wegen seiner ruhigen Lage und der guten Verkehrsanbindung nach
Stuttgart sehr beliebt.

Die Lage der Immobilie verbindet ruhiges Wohnen mit guter Anbindung an das drtliche
Zentrum und die stadtische Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergérten
sowie offentliche Verkehrsmittel sind innerhalb kurzer Zeit erreichbar. Die Nachbarschaft
ist gepragt von gewachsenen Strukturen und bietet ein angenehmes Wohnumfeld.

Neckarweihingen verfiigt Gber eine gute Infrastruktur und vielfaltige Freizeitangebote.
Grundschule sowie Kindergarten, Arzte und samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreichbar.

Alle weiterfihrenden Schulen sowie die Ludwigsburger Innenstadt und den Bahnhof
erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Bus oder dem Auto. Wer gerne mit dem
Fahrrad unterwegs ist, wird sich Uber die gut ausgebauten Fahrradwege freuen, die die
einzelnen Stadtteile mit der Innenstadt verbinden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 13.12.2029.

Endenergiebedarf betragt 167.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Ehrmann

Schillerstral3e 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

