Bietigheim-Bissingen / Bietigheim — Bietigheim

* Nagy keétlakasos haz gyonyoru kerttel *

VP azonositd: 25152016

VETELAR: 1.055.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 272,6 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 625 m?
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Attekintés

25152016 1.055.000 EUR
ca.272,6 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
10 beurkundeten
7 Kaufpreises
3 2021
1
958 Karbantartott
2 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 88 m?

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 71.90 kWh/m?2a
03.05.2033

B
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VON POLL

DBILIEN

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p



VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25152016 - 74321 Bietigheim-Bissingen / Bietigheim — Bietigheim

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25152016 - 74321 Bietigheim-Bissingen / Bietigheim — Bietigheim

Az ingatlan

www.von-p




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25152016 - 74321 Bietigheim-Bissingen / Bietigheim — Bietigheim

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25152016 - 74321 Bietigheim-Bissingen / Bietigheim — Bietigheim

Alaprajzok

Keller

Keller

Vorraum

Keller Heizraum
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Az elso benyomas

Ez a tagas, korilbelll 273 m2 lakoterlletu, kétlakasos haz egy nagyjabél 625 m2-es
telken fekszik, és boséges helyet kinal nagycsaladok vagy két haztartds szamara. Az
eredetileg 1958-ban épult ingatlant folyamatosan karbantartottak és modernizaltak, igy
kivalé, modern allapotban van. Az utolsé atfogé modernizacio 2021-ben fejezodoétt be. A
2002-es modern bovitésnek koszonhetoen, amely magaban foglalt egy Uj toldalékot, G
tetot (beleértve a szigetelést is), Uj homlokzatot, valamint az 6sszes Uj vizvezeték- és
elektromos rendszert, az épulet épitési éve az energetikai tanusitvany szerint szintén
2002. A hazban kozponti futés talalhato, amelyet 1997-ben cseréltek ki, és szamos
ablakot szereltek be 2021-ben. Az ingatlan 6sszesen hét halészobaval és harom,
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobaval bliszkélkedhet. A foldszinti lakas harom
és fél szobabal all, korilbelll 103 m2 lakoterilettel. Itt egy tAgas nappali és étkezo
talalhato, egy nagy, hozza tartozé konyhaval és kdzvetlen kertkapcsolattal. A tagas, déli
fekvésu kert boséges teret kinal, és gyényoru teraszaval, grillezohelyével és kerti
fészerével kedvenc helyévé valik — idedlis helyszin a kellemes esték eltdltésére a
szabadban. A folyosérol az emeletre vezet a masodik lakas. Ez a maisonette lakas 6,5
szobabal all, sszesen korilbelil 170 m2 lakotérrel. A nyitott teru nappali és étkezo a
nagy ablakokon keresztll arad be a fénnyel, ami a magas mennyezettel egyiitt
csodalatos térérzetet teremt. Innen juthat ki az erkélyre és a nagy tetoteraszra. Az
ingatlanhoz garazs és két parkolohely is tartozik, igy rengeteg parkolasi lehetoség
biztositott. A hdz csendes helyen talalhato, baratsdgos szomszédok veszik korll. A tagas
és modern ingatlant kereso potencialis vasarlék szamara ez a kétlakasos haz szamos
elonnyel jar. A tagas tér, a modern felszereltség és a gytnyoru kert kombinacidja vonzo
valasztassa teszi ezt az ingatlant. Ne habozzon idopontot egyeztetni, és gyozodjon meg
sajat szemével a haz elonyeirol.
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Részletes felszereltség

* ca. 625 m2 Grundstlck *

* ca. 273 m2 Wohnflache*

* 7 Schlafzimmer *

* 3 Tageslichtbader *

* Vollstandig modernisiert 2002 und 2021 *
* 2 X Elektrokamin *

* 2 grol3e Terrassen *

* GroRes massives Gartenhaus mit Grillplatz *
* 1 Garage und 2 Stellplatze *

* Ruhige Lage *

* Gute Nachbarschaft *

* Schoner Garten *
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Minden a helyszinrol

Die ca. 43000 Einwohner zahlende Stadt Bietigheim-Bissingen liegt knapp 20 km ndrdlich
der Landeshauptstadt Stuttgart, die mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn innerhalb von
ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der sehr begehrte Wohnort tiberzeugt durch sein von
Hugeln, Waldern und Weinbergen gepragtes Umland und dem tberwiegend
mittelalterlich anmutenden Stadtbild.

Eine Uberdurchschnittlich ausgepragte Infrastruktur sowie die Wirtschaftskraft, samtliche
Schularten und ein grol3es Freizeitangebot verleihen Bietigheim-Bissingen einen hohen
Wohnwert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 71.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25152016 - 74321 Bietigheim-Bissingen / Bietigheim — Bietigheim

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Ehrmann

Schillerstral3e 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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