Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

Most 5% értékcsokkenes! Exkluziv, klimabar at
tarsashazi lakas vagy nyugdijaslakas. A valasztas az
Oné!

VP azonosité: 23152021-B01

‘ VON POLL

T
L

i

- e ———

Unverbindliche Visualisierung

www.von-poll.com

VETELAR: 507.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 85,92 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

23152021-B01 507.000 EUR

ca. 85,92 mz Szilard

Nyer egteto ca. 6 m?

35 Terasz, Kert / k6zos
2 hasznalat

1

2025

1 x Mélygar azs, 26000

EUR (Elado)
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés
Hoszivattyu
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

Unverbindliche Visualisierung

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpr.ewelnschatzung Ihrer T:07141 - 79 71 640
Immobilie an.
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Alapraj zok

Garten

Kiiche

* Wohnen/
. Essen 3

Garten
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Az elso benyomas

Exkluziv térsashéazi lakas vagy nyugdijasotthon. A vélasztas az Oné! Biztositson
befektetoként 5% -os értékcsokkenés leirast most! Ez a kivételes épitési projekt, amely
mindossze 17, KFN 55 szabvany szerint éplilt lakashdl all, Remseck-Aldingen kdzponti,
csendes részén talalhatd. Az egyediség és a sokoldallsag kulcsszer epet jatszik, akéar csak az
okologiai fenntarthatosag. A két lift, amely minden emeletet dsszek6t, a flirdoszobakban
taldlhat6 zuhanyzokkal egyltt akadalymentes életet biztosit minden korosztély és életstilus
szamara. A lakasok kivalé minoségu tolgyfa parkettaval, tUlmér etezett csempével és nem
szott tapétaval lesznek burkolva. A flirdoszobai berendezések ésfelszerelések idotlen és
modern dizajnt képviselnek. A foldszinten talalhato, 3,5 szobas lakas elony6s elrendezéssel és
két gyonyor u, 6sszesen kortlbel il 96 m2-es, privat kertrésszel biiszkélkedhet. A tagas,
vilagos szobak és a ter mészetes megvilagitast fiir doszoba kényelmes és magas szinvonal U
életteret biztosit. A 24 férohelyes mélygar azs, szamos ker ékpartarol6, valamint két
babakocsi- ésjardkeret-tar ol6 boséges taroldhelyet kindl minden lakonak, még ajal

megter vezett lakasokon kivil is. Minden parkoldhelyhez zarhat6 konnektor istartozik. A
minoség, a gyakorlatias megkozelités és a mai igényekhez val6 alkalmazkodas mindigis
kiemelt fontossagu volt a bitigheim-bissingeni " Wohnbau Enzblick" regiondlisfejleszto
szamara. Ezért ez a projekt lehetoséget kinal idosbar at apartmanok épitésére kilon kérésre,
valamint sajat munkaero hozzgjarulésara, ami csokkenti a négyzetméterarat. ** A kézponti
és csendes elhelyezkedés, valamint a Ludwigsburg és Stuttgart felé vezeto j6 kozlekedési
kapcsolatok még vonzébba teszik ezt a projektet. * A vizualizaciok muvészi abrazolasok és
nem kotelezo érvényuek. A bemutatott belsoépitészet csak illusztracio. * Az épitkezés mar
megkezdodott. ** Lasd az aktudlis arlistat.
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Részletes felszer eltseg

AlsKéaufer profitieren Sie gleich mehrfach beim Erwerb eines klimafreundlichen Neubaus:
*Staatliche Férderung beim Erwerb eines klimafreundlichen Neubaus (*)

*Hohe K osteneinsparung bei den Ener giekosten

*Werthaltige Immobilienpreise dur ch nachhaltiges Bauen

(*) Vergabe durch die KfW; begrenzte und nicht garantierte Verfigbarkeit der FOrderung
Ausstattungsmerkmale:

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrel

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein Natur produkt,
daher kénnen Asteinschliisse vor handen sein)

* Bodenfliesen in den Nassrdumen 60 cm x 60 cm

* fast 100 m2 Gartenbereich

* seniorenger echte Wohnungen als Sonderwunsch, siehe Baubeschreibung

* FulRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* | uftwasserwar mepumpe und PV-Anlage

* glektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* Aufzug

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellplatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlief3barem Hausstromanschluss zu je 26.000 €

Folgende Eigenleistungen kénnen erbracht werden:

*Bodenbelagsar beiten

*Fliesenlegerar beiten einschl. Abdichtung und dauer elastischer Versiegelung
*Malerarbeiten

I nnenttren

Preisnachlass: ca. 310 €/ m? Wohnflache
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Minden a helyszinrol

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehr sgiinstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und ist
dabei mit rund 8.500 Einwohnern der groéfite von sechs Ortsteilen, die Remseck am Neckar
zu einer grofl3en Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch dievielen
Walder, Wanderwege und Felder prégen die Kreisstadt. Sie bietet neben einer Vielzahl von
M dglichkeiten der Naher holung auch eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes StralRennetz, diversen Busver bindungen
sowie der U-Bahn, mit welcher Sie den Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund
25 Minuten erreichen.

Aldingen verfugt Uber mehrere Kindergérten, eine Grundschule, sowie ein Gymnasium und
eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu Ful3 oder durch Linien- bzw.
Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind ful3laufig zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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