Huttlingen

Elso bekoéltdzes - penthouse lakas foldalatti
parkolohellyel és kocsibealloval

VP azonosité: 25151031

VETELAR: 555.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 102,7 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25151031 555.000 EUR

ca. 102,7 m2 Penthouse

3.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2023 Kaufpreises

1 x Beallé. 1 x Birtokbavétel

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
07.05.2034 20.70 kWh/m2a
A+
Gaz
2020
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Az elso benyomas

Elso bekdltdzés - exkluziv penthouse lakas foldalatti parkolohellyel és kocsibealléval. Ez
az exkluziv penthouse lakas most eloszor keril értékesitésre egy 2023-ban éplilt,
0sszesen nyolc lakoegységbol allé, energiatakarékos KfW-55-EE szabvany szerint épllt
tarsashazban. A kivalé6 minoségu, 3,5 szobas lakas kivételes alaprajzaval lenyug6zo,
amely mar a belépés pillanatatdl a tAgassag €s a nyitottsag érzetét kelti. Belépéskor a
tekintetet azonnal a fényarban Uszé nappali és étkezo vonzza, amely zokkenomentesen
kapcsolddik a luxus konyhahoz. A nagy ablakok és a korbefuto teraszra valo kbzvetlen
kijarat harmonikus 6sszhangot teremt a belso és a kultéri terek kozott, kilonleges
konnyedséget kolcsdndzve a lakasnak. Az elrendezés idealisan megtervezett: A nyitott
nappali és konyha alkotja a lakas szivét, mig a halo- és dolgozdsarok kellemesen
elkilonulnek, igy a maganélet és a szabadsag érzése is adott. A szinte minden szobabdl
megkozelitheto kdrnyezo terasz kiterjeszti a lakéteret a szabadba, és egész nap
vilagossagot és tagassagérzetet hiztosit. A lakas berendezése megfelel a legmagasabb
kényelmi és minoségi kdvetelményeknek. A modern padléfutés kellemes meleget biztosit
minden helyiségben. A fatlizelésu kalyha, amely hasabfaval vagy pellettel is hasznalhato,
otthonos légkort teremt. A futést energiatakarékos hoszivattyl biztositja. A kivalo
minoségu, beépitett konyha minden kivannival6t kielégit — dizajnja egyszeru és elegans.
A fénypont a brazil granitbdl készilt, hot sugarzé munkalap. Az atfogé, integralt vilagitasi
koncepcid stilusosan illeszkedik a modern lakékdrnyezetbe. Az elektromos redonydk,
szunyoghaldk, modern tapétak és elegans csempék hangsulyozzak a lakas kifinomult
jellegét. Praktikus részletek, mint példaul a moségépcsatlakozas a vendég WC-ben, az
internet-hozzaférés minden szobaban — kivéve a halészobat —, valamint az aram- és
vizcsatlakozéas a teraszon teszik teljessé a kinalatot. A lakashoz tartozik egy foldalatti
parkoléhely és egy kocsibedlld, amely foldkabellel van elokészitve egy elektromos jarmu
toltodllomashoz. Kiloén pince, kozos kerékpartarolo az épllet bejarata kdzelében,
mosokonyha és egy szemeteskukaknak fenntartott tarolé is rendelkezésre all. Ez a
penthouse lakds nemcsak a kival6 minoségu kivitelezésével, hanem nyugodt
elhelyezkedésével és panoramas kilatasaval is lenyugdzo. A foutaktol tavol, egy jol
karbantartott lak6dvezetben talalhatd, magas foki maganéletet és életminoséget kinal.
Ez az ingatlan a modern életstilust, az atgondolt alaprajzokat és az energiahatékony
épitkezést 6tvozi — idealis az igényes vasarlok szamara, akik értékelik az épitészeti
tisztasagot, a kényelmet és a fenntarthatésagot. Kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot a
kapcsolatfelvételi urlap segitségével, és készitse elo az altalanos finanszirozasi
visszaigazolasat.
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Részletes felszereltség

- FuBbodenheizung

- Kaminofen (Holz/Pellets-Kaminofen Modell “OrangeS Kombi” von der Firma MAX
BLANK,

Warmeleistungen von 3 bis max. 5,8 kW)

- Warmepumpe und Gaszentralheizung (Reserve)

- Tiefgaragenstellplatz, Carport - Erdkabel bis Stellplatz fir Wallbox

- Kfw 55 EE

- Tapete

- Fliesen

- Lichtkonzept

- Fliegengitter

- Jalousien elektrisch - im Essbereich nicht wegen Freisicht

- Waschmaschinenanschluss im WC-Gast

- Netzwerkdosen fur Internet sind in allen Raumen auf3er Schlafzimmer (da nur ein
Antennenkabel)

- Hochwertige Klche - Brasilianischer Granit als Arbeitsflache, Lichtkonzept
- Hangeleuchten

- Vorhangsystem mit Gardinen

- Strom und Wasser auf Terrasse

- Kellerraum

- Fahrradbereich in TG

- Waschkiiche

- Abstellraum fur Mulltonnen
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung ist am Ortsrand von Huttlingen in bester Aussichtslage zu finden.

Die Gemeinde Hiittlingen liegt im Herzen des Ostalbkreises, nur rund 7 Kilometer
westlich von Aalen. Durch die unmittelbare Nahe zur GroRRen Kreisstadt verbindet
Huttlingen auf ideale Weise landliche Idylle mit urbaner Infrastruktur. Die Lage am Rande
der Schwabischen Alb und im malerischen Kochertal verleiht dem Ort seinen besonderen
Charme.

Die verkehrsgiinstige Anbindung ist ein groRRer Pluspunkt: Uber die B19 und B29 erreicht
man Aalen in wenigen Minuten, ebenso die Autobahn A7 in Richtung Ulm oder
Wirzburg. Der nahegelegene Bahnhof Goldshofe bietet regelméafige Zugverbindungen
nach Aalen, Ellwangen und Stuttgart — ideal fiir Pendler.

In Hittlingen selbst stehen alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur
Verfligung, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken, Kindergarten sowie die
Alemannenschule mit Grund- und Werkrealschule. Fur weiterfihrende Schulen, ein
breites Kulturangebot, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und eine hervorragende
medizinische Versorgung sorgt die Nachbarstadt Aalen, die in wenigen Fahrminuten
erreichbar ist.

Die Umgebung bietet zudem ein hohes Malf3 an Erholungs- und Freizeitwert: Zahlreiche
Wander- und Radwege, das landschatftlich reizvolle Kochertal sowie die historische Burg
Niederalfingen laden zu Aktivitaten in der Natur ein.

Mit seiner ruhigen, familienfreundlichen Atmosphéare und der unmittelbaren Néhe zu
Aalen ist HUttlingen ein attraktiver Wohnort fur alle, die die Vorteile des Landlebens
genieRen mochten, ohne auf die Annehmlichkeiten einer lebendigen Stadt verzichten zu
mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 20.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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