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Attekintés

25151033 268.000 EUR

ca. 85,7 m? Emelet

3.5 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1983 Kaufpreises

1x Mélygarazs Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
27.02.2028 163.00 kWh/m*a
F
Gaz
1983
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Az elso benyomas

Vilagos, 3,5 szobas lakas 2 erkéllyel, mélygarazzsal és lifttel. Ez a vonzo, 3,5
szobads lakas egy jol karbantartott, 1983-ban épllt tarsashazban talalhato.
Korulbelll 85,70 m? lakoteriletével kényelmes teret kinal kilonféle életstilusok
szamara — legyen szo parokrol, kis csaladokrél, vagy azoknak, akik a tagas teret
dolgozodszobanak vagy vendégszobanak szeretnék hasznalni. A lakas lres és
butorozatlan, igy rugalmas helyiségelrendezést tesz lehetové az egyéni igények
szerint. Az alaprajz jol megtervezett és vilagos: A lakas egy vildgos eloszobaval
fogadja lakoit, amely boséges helyet kinal egy beépitett gardrébszekrénynek is, és
a folyosora vezet, ahonnan minden szoba kdnnyen megkdzelitheto. A tagas
nappalibdl a két erkély egyikére lehet kijutni, amelyek mindegyike mas-mas
tajolassal rendelkezik, igy idealis a pihenésre a nap klilonbdzo szakaszaiban. Az
étkezo és a kulonallé konyha szintén itt taldlhatd, egyarant kihasznalva a beltéri és
kiltéri terek harmonikus atmenetét. Maga a konyha aranyos és teljesen kilonallé. A
két halészoba csendes helyen talalhaté a lakasban, és békés menedéket kinal a
pihenteto alvashoz. A masodik erkély a gyerekszobabdl kdzelitheto meg, és a
konyhaablak elott talalhato, igy kivulrol is lathato. A firdoszoba és a kiléon WC is a
lakason belll taldlhatd. A butorok funkcionalisak, az elrendezés pedig lehetové
teszi a terliletek egyértelmu elkulonitését, igy tobb ember is egyszerre hasznalhatja
oket. A lakason bellili praktikus taroldhelyiség segit a rend fenntartasaban. Van egy
privat pincetarold is, amely tovabbi helyet biztosit szezonalis cikkek, kellékek vagy
hobbifelszerelések szamara. A mélygarazsban talalhatd parkoldhely (18. szamu,
magantulajdonban) biztonsagos parkolast biztosit az auté szamara, és teljessé teszi
a kinalatot. A pincében k6zo6s szaritohelyiség all rendelkezésre minden lako
szamara. A lakas konnyen kezelheto laminalt és jarélapos padléval, dupla
Uvegezésu fa ablakokkal, valamint egy 2004-ben felujitott kdzponti futési
rendszerrel rendelkezik, amely megbizhatdan ellatja a szobakat. Az ingatlan kivalo

allapotban van. A berendezési targyak és szerelvények minosége megfelel a




kortars szabvanyoknak, és szilard alapot biztosit az egyedi tervezéshez. Az

épuleten végzett korabbi karbantartasi munkaknak készénhetoen vonzo
homlokzatot, felujitott erkélyeket és felujitott mélygarazst élvezhet. Roviden, ez a
lépcsohazon vagy lifttel megkozelitheto lakas tagas életteret, funkcionalis
jellemzoket és kényelmes extrakat, példaul két erkélyt és sajat foldalatti
parkolohelyet kinal. A havi Uzemeltetési koltség korilbelll 376,00 euro, a lakas
tartalékalap-hozzajarulasa, beleértve a parkolohelyet és a lift hasznalatat,
koriilbeliil 188,00 eurd. Orémmel adunk tovabbi informacidkat, és tisztelettel
meghivjuk Ont egy megtekintésre — tapasztalja meg elso kézbol az ingatlan
elonyeit. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot, és készitse elo a finanszirozasi

visszaigazolasat a megtekintésre.




VP azonosité: 25151033 - 73431 Aalen

Részletes felszereltseg

Kellerraum (Nr. 7)

Tiefgaragenstellplatz (Nr. 18) - Sondereigentum
Wohnung leerstehend und unmaobliert (Nr. 29, im Plan Nr. 7) - Sondereigentum
Laminat

Fliesen

Tapete

2 Balkone

Fenster 2-fach, Holz

Heiztechnik aus 2004

WC und Bad getrennt, innenliegend
Abstellraum in der Wohnung

Gemeinschaftstrockenraum im UG
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnung befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiete Aalens,
von dem aus Sie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten, Sporthallen,
FuBballplatze, Spazierwege oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu FuB
erreichen kénnen.

Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwirttembergs und ist durch die A7, B19 und
B29 an das Uberregionale StraBennetz angegliedert.

Die ansassigen, innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule, machen
Aalen nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem
wichtigen Bildungstrager.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte Infrastruktur
mit zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und
Schulen unterschiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote verschiedenster

Art machen Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 163.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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