dZZSa

r

2 gar

€S

25151028

Ve

kerttel

it

’

e

Oberkochen

1 4

aZ

VP azonos

d

’

d

7 o

ajos csa

B

T
B
y,.../w

W
/ \ ,,,
B\

\Q‘\ .n\\

it

i

e

762 m?

FOLDTERULET

6

SZOBAK

ca. 131 m? .

|

8
=
s
s
=

HASZNOS LAKOTER

395.000 EUR

VETELAR




VP azonositd: 25151028 - 73447 Oberkochen

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbiinformacio / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonositd: 25151028 - 73447 Oberkochen

25151028
ca. 131 m?
Nyeregteto
6

4

1

1939

2 x Garazs

Attekintés

395.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett

Szilard

ca. 108 m?

Terasz, Vendég
WC, Szauna, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
17.11.2035 357.00 kWh/m*a
H
Olaj
1939
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Az elso benyomas

Bajos csaladi haz télikerttel és 2 garazzsal. Udvézoljiik ebben a csaladi hazban,
amely korllbelll 131 m? lakoteriletével és koriilbelll 762 m? telekméretével
boséges teret kinal az egyéni fejlesztésekhez. Az 1939-ben éplilt és azéta
folyamatosan modernizalt ingatlan lgyesen 6tvozi a modern lakhatasi kényelmet a
tartos éplletszerkezettel, anélkill, hogy elveszitené eredeti korabeli bajat. A haz két
szinten terll el, 6sszesen 6 szobaval, 2 konyhaval, 1 vendég WC-vel és 1
flrdoszobaval: A foldszinten vilagos, tagas nappali és étkezo talalhato, amelyeket
egy franciaajté kot 6ssze, rugalmas hasznalati lehetoségeket kinalva. A kézvetlendl
mellette 1évo, futdtt télikert (kb. 26 m?) kellemes kapcsolatot teremt a kerttel, és a
huvosebb hénapokban is csabit a kikapcsolodasra. Egy 2015-ben modernizalt
konyha all rendelkezésére. Minden sziikséges csatlakozassal, praktikus
munkafellletekkel és egy kis étkezonek megfelelo hellyel rendelkezik. A modern,
természetes megvilagitasu, szintén 2015-ben felujitott flirdoszoba zuhanyzoval,
firdokaddal és WC-vel rendelkezik, és kozvetlenll a halészobahoz csatlakozik. A
folyoson talalhaté kiilon WC megkdonnyiti a mindennapi életet. A tetotérben talalhato
még egy nagy konyha, egy mosddsarokkal ellatott halészoba, egy nappali €s egy
gyerekszoba. A hazat tdbb generacio hasznalta, és két lakasra osztottak, bar ezek
nem teljesen kilonalléak. Mivel minden szoba és emelet a tagas folyoson keresztul
kozelitheto meg, kdnnyen megvaldsithatd egyetlen csalad szamara is. A tetotérben
talalhato jelenlegi konyha atalakithaté egy masik flirdoszobaval. A masik harom
szoba gyerekek, vendégek vagy iroda szamara is hasznalhato. Az atalakitott tetotér
két szobara van osztva, és beépitett [épcson keresztll kdzelitheto meg. Az alagsor
praktikus hasznalati helyiségeket kinal, tobbek k6zo6tt egy termésko pincét, tarolé-
és haztartasi helyiségeket, egy kis barterliletet és egy szaunat. Az alagsorbdl
kdzvetlen hozzaféreés nyilik a kertbe, ahol egy fedett pergola talalhato a tovabbi
kiltéri életterek érdekében, ami szamos lehetoséget nyit meg. Jakuzzi is talalhato

benne. A kert a télikertbol és a pincébol is megkdzelitheto, és egyedi kialakitasi




lehetoségeket kinal a kikapcsolddasra és a kikapcsolédasra. Osszefoglalva, ez a

modernizalt és sokoldalu csaladi haz idealis mindazok szamara, akik tagas életteret
keresnek egy rendezett kornyéken. A széleskdru modernizaciok és a praktikus
jellemzok vonzd valasztassa teszik ezt az ingatlant a legkilonfélébb életstilusok
szamara. Ha érdeklodik, varjuk megkeresését a kitoltott kapcsolatfelvételi urlapon
keresztll. Kérjlk, elozetesen kiildje el neklink altalanos finanszirozasi
visszaigazolasat (hitelképességi igazolas) a személyes megtekintés idopontjanak

egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltseg

2 Garagen, 1kleiner Stellplatz davor

Olheizung, Ol - Stahltank, kellergeschweiBt ca. 5600 |, Solar fiir den Hausgebrauch
Sauna und Bar im UG

Natursteinkellerraum, Abstell- und Wirtschaftsraume UG (massiv: 1 Beton, Rest
gemauert)

Dach ca. 2000 neu eingedeckt und gedammt (5 cm)

Strom 3-adrig

Kabel- und Satellitenanschluss

Uberwiegend Kunststofffenster 2-fach isolierverglast und Verriegelung, 2007
Rollladen

massiv, Holzbalkendecken

Schwingtlir zwischen Wohn- und Esszimmer im EG

2 Kichen

1 Schlafzimmer mit Waschecke

1 Bad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne, WC

WC-Gast

Wintergarten Alu, Warmeschutzglas 1.1, beheizt, Laminat, Zugang in den Garten (ca.
26 m?), Lufter und Steuerungstechnik, Sonnenschutz

Uberdachter Sitzbereich im Freien (Pergola)

Whirlpool auBen (Zeltiberdachung)

Zugang vom UG in Garten

Dachspitz (ausgebaut - nicht als Wohnflache berechnet))
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Minden a helyszinrol

Dieses charmante Haus ist in Oberkochen zu finden.

Die Stadt Oberkochen liegt malerisch am Rande der Schwabischen Alb im
Ostalbkreis (Baden-Wirttemberg) und bietet eine ideale Kombination aus
naturnahem Wohnen und hervorragender Infrastruktur. Mit rund 8.000 Einwohnern
ist Oberkochen eine lebendige, moderne Kleinstadt, die besonders durch ihre

wirtschaftliche Starke und hohe Lebensqualitat Gberzeugt.

Bekannt ist Oberkochen vor allem als Standort des weltweit agierenden
Technologiekonzerns ZEISS, was der Stadt ein dynamisches wirtschaftliches
Umfeld und zahlreiche attraktive Arbeitsplatze verschafft. Trotz dieser industriellen
Pragung hat sich Oberkochen seinen charmanten, naturnahen Charakter bewahrt.
Wander- und Radwege fuhren durch herrliche Walder, Wiesen und Taler — ideal flr

alle, die Erholung und Bewegung in der Natur schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraBe B19 ist Aalen in
wenigen Minuten erreichbar, und auch die Autobahn A7 sorgt flr eine schnelle
Verbindung in Richtung Ulm, Wirzburg und Minchen. Eine regelmaBige

Bahnverbindung nach Aalen und Heidenheim erganzt die gute Infrastruktur.

Oberkochen bietet alles fiir den taglichen Bedarf. Kindergérten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten sowie ein vielfaltiges Vereins- und Kulturangebot.
Besonders Familien schatzen das sichere, freundliche Umfeld und die Nahe zu

Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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