Oberkochen

Hangulatos ikerhaz csendes, félreeso helyen
Oberkochenben
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Attekintés

25151034
ca. 85 m?
Nyeregteto
4

3

1

1952

240.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
02.12.2035 217.40 kWh/m?2a
G
Olaj
1952
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Az elso benyomas

Hangulatos ikerh&z csendes helyen, Oberkochen kiilvarosaban. Ez a j6l karbantartott és
hivogato, 1952-ben épilt ikerhaz Oberkochen szélén, csendes helyen talalhaté — egy
erdo szélén, gyumolcsfakkal teli réttel. A tagas, 753 m2-es, enyhe lejton fekvo telek
szamos lehetoséget kinal, mig maga a haz idealis menedéket nyujt csaladok,
természetkedvelok vagy parok szamara, akiknek tovabbi helyre van sziikséguk egy
dolgozoszobanak. A haz jol megtervezett alaprajzzal rendelkezik, révid tavolsagokkal és
aranyos szobakkal. Harom halészoba, egy flirdoszoba és egy kilén WC a foldszinten és
az emeleten boséges helyet kinal az egész csalad szadmara. A tagas konyha kényelmes
étkezovel és a nappaliba nyil6, praktikus talalonyilassal alkotja az otthon szivét —
tokéletes a kdzos étkezésekhez és a baratsdgos estékhez. Egy tovabbi flirdoszoba az
alagsorban talalhat6. A nappaliban és a halészobaban talalhaté fa ablakok redonnyel és
szonyeggel meleg és hivogato hangulatot kélcséndznek a haznak. Az eloszoba, a
folyoso, a konyha és a fiirdoszobak funkcionalisan kialakitottak és kénnyen
karbantarthatok. A tagas kert gyepfelllettel és gyumolcsfakkal boséges helyet kinél a
pihenésre, jatékra vagy kertészkedésre. Egy bdjos kerti hazikd és egy tovabbi
szerszamoskamra kényelmes tarolast biztosit. Két fedett kiiltéri rész — az egyik a bejarati
ajté kdzelében, a masik a kerti haziké mellett — lehetové teszi a kényelmes szabadban
toltott orakat, idojarastdl fliggetlendl. Az 1952-ben épiilt haz egyszeru, mégis nagyon
praktikus &llapotban van. Ez szilard alapot nyujt egy modern felUjitashoz, lehetové téve
az Uj tulajdonosok szamara, hogy tokéletesen megvaldsitsak sajat stilusukat és modern
lakhatési igényeiket. A baratsagos megjelenés, a természethez kozeli, békés
elhelyezkedés és a gondozott teriilet teszi ezt az otthont a j6lét igazi menedékévé. Idealis
kis csaladok, parok vagy barki szamara, aki egy hangulatos, zéldévezetben és praktikus
felszereltséggel korilvett hazat keres. Ha ez az ingatlan felkeltette érdeklodését, kérjik,
vegye fel vellink a kapcsolatot a kapcsolatfelvételi urlap segitségével, és készitse elo az
altalanos finanszirozasi visszaigazolasat a megtekintési idopont egyeztetéséhez.
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Részletes felszereltség

- groBes Grundstick 753 m2 in Hanglage (Treppen) mit Wiese und Obstbaumen
- Gartenhaus

- Gerateschuppen

- ruhige Ortsrandlage nahe Wald

- Holzfenster und Rollladen

- Teppich in allen Bereichen auf3er im Windfang, Flur und Sanitarbereichen
- Wande verputzt oder tapeziert

- im EG und DG separate WCs

- Bad mit Badewanne und Dusche im DG

- nahe des Hauseingangs ein Uberdachter Sitzbereich

- ein weiterer Uberdachter Sitzbereich am Gartenhaus

- Olzentralheizung

- weiterer Sanitarbereich im Heizraum - UG

- UG mit Abstellflache und einem Schlafzimmer

- Dachspitz nicht ausgebaut, isoliert Styropor

- Holzbalkendecke tber EG und DG
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Minden a helyszinrol

Diese Doppelhaushélfte ist in Oberkochen zu finden.

Die Stadt Oberkochen liegt malerisch am Rande der Schwabischen Alb im Ostalbkreis
(Baden-Wirttemberg) und bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender Infrastruktur. Mit rund 8.000 Einwohnern ist Oberkochen eine lebendige,
moderne Kleinstadt, die besonders durch ihre wirtschaftliche Starke und hohe
Lebensqualitéat Uberzeugt.

Bekannt ist Oberkochen vor allem als Standort des weltweit agierenden
Technologiekonzerns ZEISS, was der Stadt ein dynamisches wirtschaftliches Umfeld und
zahlreiche attraktive Arbeitsplatze verschafft. Trotz dieser industriellen Pragung hat sich
Oberkochen seinen charmanten, naturnahen Charakter bewahrt. Wander- und Radwege
fuhren durch herrliche Walder, Wiesen und Téaler — ideal fur alle, die Erholung und
Bewegung in der Natur schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraRe B19 ist Aalen in
wenigen Minuten erreichbar, und auch die Autobahn A7 sorgt fir eine schnelle
Verbindung in Richtung Ulm, Wiirzburg und Miinchen. Eine regelmaRige Bahnverbindung
nach Aalen und Heidenheim erganzt die gute Infrastruktur.

Oberkochen bietet alles firr den taglichen Bedarf. Kindergéarten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmdglichkeiten sowie ein vielfaltiges Vereins- und Kulturangebot. Besonders
Familien schatzen das sichere, freundliche Umfeld und die Nahe zu
Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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