Steinheim am Albuch

Csendes zsakutcaban lakom, tagas telken
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VETELAR: 430.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.075 m?
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Attekintés

25288027

ca. 151 m?

Nyeregteto
6

3

2

1966

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

430.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
k6z0os hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
15.10.2035 347.70 kWh/m*a
H
Olaj
1966
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Az elso benyomas

Csaladi haz kulonallé apartmannal egy csendes zsakutcaban, tagas, napos kerttel.
Ez a jol karbantartott, 1966-ban épult csaladi haz vonzo altalanos allapotban van, és
atgondolt alaprajzaval és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeivel nyugoz le. A
foldszint (105 m?) és a pince (46 m?) k6zott elosztott, kordlbelll 151 m?-es
lakoéterllettel a haz boséges teret kinal csaladok szamara, és lehetové teszi tobb
generacio egy fedél alatti életét is. A nagyméretu, korilbelll 1075 m?-es telek
valtozatos kultéri hasznalati lehetoségeket kinal, és a déli fekvésu erkélynek és
terasznak kdszonhetoen egész napos napstitést biztosit. Az ingatlan egy csendes
zsakutcaban talalhato, amelyet kizardlag a lakék hasznalnak. Ez klildndsen
kellemes lakokornyezetet biztosit kevés forgalommal, garantalva a nyugalmat és a
maganéletet. Ugyanakkor egy rendezett, harmonikus Iégkort kinald kérnyék
elonyeit élvezheti. A haz féldszintjére I[épve egy hivogatd, nyitott teru nappali és
étkezo fogadja, ahonnan kdzvetlentl a napsuitotte teraszra lehet kijutni. Itt szamos
lehetoséget talal a lakétér személyre szabasara. A szomszédos konyha
funkcionalisan, a kényelem jegyében lett kialakitva. A hazban 6sszesen hat szoba
talalhato, koztik harom aranyos haldoszoba, amelyek rugalmasan hasznalhatok
gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba biztositja a kényelmet a reggeli rutin soran. A szaniterek
és fellletek allapota jol karbantartott, idotallé minoséget tiikroz. Az atgondolt
elrendezésnek kdszdnhetoen kényelmes, egyszintes életteret biztosit. Tovabbi
elony az 6nallé lakas, amely idealis klilonalld helyiségként csaladtagok, vendégek
vagy dolgozdszoba szamara. Alternativ megoldasként bérbe is adhatd. A tetotér
tovabbi fejlesztési lehetoségeket kinal, lehetoveé téve tovabbi lakotér kialakitasat, ha
szlkséges. A futést megbizhato kdzponti futési rendszer biztositja, biztositva a
kellemes beltéri klimat. A haz szerkezete garantalja a szilard szerkezetet és a
hosszu tavu értéket. A telken talalhatoé garazs kényelmes parkolast biztosit a jarmu

szamara, es tovabbi tarolohelyet biztosit. A tagas kultéri terlletek — kuldndsen a déli




fekvésu terasz — harmonikusan 6tvozik a lakéteret a természettel, boséges teret
kinalva a pihenésre, a kdzos étkezésekre vagy a kerti jatékra. A gyimolcsfak és a
gyep tovabb fokozza a kerti éiményt. Roviden: Ez a csaladi haz jél megtervezett
elrendezést, sokoldalu lakhatasi lehetoségeket és egy nagy, napos telket 6tvoz
csendes helyen. Foglalja le ezt a kivételes ingatlant, és egyeztessen idopontot

megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg elonyeit.
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Részletes felszereltseg

-Sackgassenlage, AnwohnerstraBe
-ruhige Lage

-Einliegerwohnung

-groBes, sonniges Grindstlck

-Wohnen auf einer Ebene
-Ausbaupotential im DachgeschofB
-solide Bauweise

-offener Wohn-Essbereich
-Sudausrichtung von Balkon und Terrasse
-Mehrgeneration moglich

-Garage im Haus
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in ruhiger und
familienfreundlicher Lage von Steinheim am Albuch, einer attraktiven Gemeinde auf
der Schwabischen Alb im Landkreis Heidenheim. Die Umgebung ist gepragt von

gepflegten Wohnhausern, viel Griin und einer intakten Nachbarschaft.

Steinheim am Albuch bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Schulen und Kindergéarten direkt im Ort.
Flr Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Wander- und Radwege, Sportanlagen
sowie das bekannte Steinheimer Becken mit seinem Meteoritenkrater zur

Verfligung.

Die verkehrsglinstige Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte
Heidenheim an der Brenz, Aalen und Ulm. Uber die BundesstraBe B466 und die
nahegelegene Autobahn A7 erreicht man auch weiter entfernte Ziele bequem. Der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und sorgt fir eine unkomplizierte

Verbindung in die umliegenden Gemeinden.

Die ruhige Wohnlage in Kombination mit der naturnahen Umgebung macht dieses
Objekt besonders interessant fur Familien, Pendler oder Menschen, die Wert auf

Lebensqualitat und Erholung legen — ohne auf eine gute Anbindung zu verzichten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 347.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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