Steinheim am Albuch

Csendes zsakutcaban lakom, tagas telken
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Attekintés

25288027
ca. 151 m2
Nyer egteto
6

3

2

1966

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

430.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallg, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
15.10.2035 347.70 kWh/m2a
H
Olaj
1966
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Az elso benyomas

Csaladi haz kilonall6 apartmannal egy csendes zsakutcdban, tagas, napos kerttel. Ez ajal
karbantartott, 1966-ban épilt csaladi haz vonzé altalanos allapotban van, és atgondolt
alaprajzaval és sokoldalu felhasznélasi |ehetoségeivel nyugoz le. A féldszint (105 m?) ésa
pince (46 m2) kdzott elosztott, kor Glbel il 151 m2-es lakéter lilettel a haz boséges teret kinal
csaladok szamar a, és lehetové teszi tobb generacié egy fedél alatti életét is. A nagyméretu,
korUlbeltl 1075 m2-estelek valtozatos kiiltéri haszndlati lehetoségeket kinal, és a déli fekvésu
erkélynek ésterasznak kdszonhetoen egész napos napsiitést biztosit. Az ingatlan egy csendes
zsakutcéban taldlhato, amelyet kizarolag a lakok hasznalnak. Ez kiiléndsen kellemes
lak 6k 6r nyezetet biztosit kevés forgalommal, garantalva a nyugalmat és a maganéletet.
Ugyanakkor egy rendezett, harmonikus|égkort kinald kornyék elonyeit élvezheti. A haz
foldszintjére lépve egy hivogato, nyitott teru nappali és étkezo fogadja, ahonnan kdzvetlendl
a napsiitotte teraszra lehet kijutni. Itt szamos lehetoséget talal a lak6tér személyre szabasar a.
A szomszédos konyha funkcionalisan, a kényelem jegyében lett kialakitva. A hazban
Osszesen hat szoba talélhat6, koztiik harom ar&nyos hal6szoba, amelyek rugalmasan
hasznalhatok gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba biztositja a kényelmet a reggeli rutin soran. A szaniterek és
fellletek allapota jdl karbantartott, idotallo minoséget tikrdz. Az dtgondolt elrendezésnek
kdszonhetoen kényelmes, egyszintes életteret biztosit. Tovabbi elony az 6nallo lakéas, amely
idealis kllonall6 helyiségként csaladtagok, vendégek vagy dolgozészoba szamara. Alter nativ
megoldasként bérbeisadhato. A tetotér tovabbi fejlesztési |ehetoségeket kinal, lehetové téve
tovabbi lakotér kialakitasat, ha szilkséges. A futést megbizhaté kdzponti futési rendszer
biztositja, biztositva a kellemes beltéri klimat. A haz szerkezete garantalja a szilard
szerkezetet és a hosszU tavu értéket. A telken taldlhat6 gar azs kényelmes parkolast biztosit a
jarmu szamar a, éstovabbi tarolohelyet biztosit. A tagaskiltéri tertletek —kulonbdsen a déli
fekvésu terasz — harmonikusan 6tvozik alakoteret atermészettel, boségesteret kindlva a
pihenésre, a kozos étkezésekre vagy a kerti jatékra. A gyimolcsfék és a gyep tovabb fokozza
akerti éményt. Réviden: Ez a csaladi haz j 6l megter vezett elrendezést, sokoldalu lakhatasi
lehetoségeket és egy nagy, napostelket 6tvoz csendes helyen. Foglalja le ezt akivételes
ingatlant, és egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg
elonyeit.
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Részletes felszer eltseg

-Sackgassenlage, Anwohnerstral3e
-ruhige Lage

-Einliegerwohnung

-grof3es, sonniges Griundstlck
-Wohnen auf einer Ebene
-Ausbaupotential im Dachgeschol3
-solide Bauweise

-offener Wohn-Essbereich
-Sldausrichtung von Balkon und Terrasse
-Mehrgeneration moglich
-Garageim Haus
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in ruhiger und
familienfreundlicher Lage von Steinheim am Albuch, einer attraktiven Gemeinde auf der
Schwaébischen Alb im Landkreis Heidenheim. Die Umgebung ist gepr &gt von gepflegten
Wohnhéausern, viel Griin und einer intakten Nachbar schaft.

Steinheim am Albuch bietet eine ausgezeichnete I nfrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten,
Arzten, Apotheken, Schulen und Kinder gérten direkt im Ort. Fiir Freizeit und Erholung
stehen zahlreiche Wander - und Radwege, Sportanlagen sowie das bekannte Steinheimer
Becken mit seinem Meteoritenkrater zur Verfligung.

Die verkehrsglinstige L age ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte Heidenheim an
der Brenz, Aalen und Ulm. Uber die Bundesstrae B466 und die nahegelegene Autobahn A7
erreicht man auch weiter entfernte Ziele bequem. Der offentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut und sorgt fir eine unkomplizierte Verbindung in die umliegenden Gemeinden.

Dieruhige Wohnlage in Kombination mit der natur nahen Umgebung macht dieses Objekt
besonder sinteressant fur Familien, Pendler oder Menschen, die Wert auf L ebensqualitéat
und Erholung legen —ohne auf eine gute Anbindung zu ver zichten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 347.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1966.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

www.von-poll.com
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