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Attekintés

25151032 319.000 EUR
ca. 99 m? Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1997 2026
1 x Felszini
parkoldhely, 1 x Karbantartott
Garazs
Szilard

Vendég WC, Erkely
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
19.11.2028 110.00 kWh/m*a
D
Gaz
1997
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Az elso benyomas

Maisonette apartman erkéllyel és garazzsal. Ez a jol karbantartott maisonette
apartman egy hatlakasos éplletben talalhato, 1997-ben épiilt, tagas elrendezésével
és szamos atgondolt részletével lenyugdzo. A két szinten elosztott, korllbeltl 103
m?-es lakotérrel boséges teret kinal a kiilonbozo életstilusok szamara. Az ingatlan
egy csendes lakodvezetben talalhatd, és idealis parok, kis csaladok vagy
szakemberek szamara, akik értékelik a minoségi lakokodrnyezetet. A vildgos
eloszoba melegen fogadja Ont, és a nyitott teru nappaliba, étkezobe és konyhaba
vezet. A nagy ablakok természetes fénnyel drasztjak el a helyiséget, hivogaté
légkort teremtve. A helyiségek vilagosan elkilonlltek, mégis nyitott kialakitasuak. A
beépitett konyha kiléndsen vonzo, sokoldalu térelvalasztéval, reggelizopult
formajaban, amely tovabbi taroléhelyet és Ulohelyeket biztosit. A nappalibdl a
haromoldalas, fedett erkélyre lehet kijutni. Elektromos napellenzovel felszerelve,
védelmet nyujt az idojaras viszontagsagai ellen, és tokéletes a szabadtéri
pihenéshez. A maisonette felso szintjén talalhato a tagas haldszoba kilonalld
gardrobszobaval, amely boséges helyet kinal a ruhatarnak. A tagas flrdoszobaban
sarokkad, kulon zuhanyzo, dupla mosdo, WC és mosogép-csatlakozas talalhato. A
vendégmosdo — természetes fény nélkul — kényelmesen, a bejaratnal talalhaté. A
tetoablaknak kdszdnhetoen a galéria is hasznos teret biztosit — jelenleg
munkateriletként hasznaljak. A lakasban a padldburkolat a meleg parafa, a tartos
laminalt padld, a klasszikus parketta és az izléses csempék kdzott valtakozik,
egyedi és hivogato hangulatot teremtve minden helyiségben. Tovabbi jellemzok a
dupla Uvegezésu PVC ablakok, amelyek kivalo hoszigetelést és kellemes beltéri
klimat biztositanak. A 8 cm-es kilso szigetelés tovabb noveli az
energiahatékonysagot. Az éplileten bellli vonzo sarokelhelyezkedés rengeteg
természetes fényt és privat szférat biztosit. Az alagsorban sajat tarolohelyiség all
rendelkezésre. Van egy k6z6s mosokonyha szaritogéppel és egy kildn bejarattal

rendelkezo kerékpartarolo is. A jarmurol gondoskodunk: A lakashoz tartozik egy




elektromos kapunyitoval ellatott garazs és egy mellette Iévo kultéri parkolohely. A

garazs tovabbi tarolohelyet is kinal, és kdzvetlenll a pincéhez kapcsolédik. Nincs
lift — a lakas a lépcsohdazon keresztll kozelitheto meg. A havi rezsidij 401,00 euro,
amelybol 272,00 eurd az Uzemeltetési koltség, 129,00 eurd pedig a tartalékalap.

Gyozodjon meg sajat szemeével az ingatlan elonyeirol egy személyes megtekintés
soran. Kérjuk, adja meg elérhetoségeit és hitelképességének igazolasat altalanos
finanszirozasi visszaigazolas formajaban. A lakés rovid idon belul kikoltdzheto, és

arra var, hogy Uj otthonava alakitsa. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltseg

nicht vermietet

Balkon an 3 Seiten geschlossen, mit elektrischer Markise

Garage mit elektrischem Torantrieb, 1 AuBenstellplatz (zuganglich tGber
Untergeschoss)

Kunststoff, Isolierglas 2-fach

Korkboden

Laminat

Parkett

Fliesen

Einbauklche mir Raumteiler als Tresen

Gaste-WC, kein Tageslicht

groBes Bad mit Eck - Badewanne, Dusche, Doppelwaschplatz, WC,
Waschmaschinenanschluss, groBe Fensterflachen

Schlafzimmer mit separatem Ankleidebereich

klar abgegrenzter aber offener Wohn-, Ess-, Kochbereich

heller Eingangsbereich, vom Wohnbereich abgetrennt durch Klarglaselemente
Kellerraum

kein Aufzug

gemeinschaftliche Waschkiliche und Fahrradraum

8 cm AuBendammung
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnung befindet sich in Unterrombach und somit in einem sehr beliebten
Wohngebiet Aalens. Von hier aus erreichen Sie nicht nur die Fachhochschule
fuBlaufig, sondern auch Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten,
medizinische Versorgungseinrichtungen, Sport- oder die Kletterhalle, eine
Reitanlage, FuBballplatze, Parkanlagen, Waldwege oder das Stadtzentrum in
wenigen Minuten zu FuB.

Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwdurttembergs und ist durch die A7, B19 und
B29 an das Uberregionale StraBennetz angegliedert.

Die ansassigen innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule, machen
Aalen nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem
wichtigen Bildungstrager.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte Infrastruktur
mit zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und
Schulen unterschiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote verschiedenster

Art machen Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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