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Attekintés

25151032 319.000 EUR

ca. 99 m2 Kauferprovision

35 betréagt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1997 2026

é;(rlfg:cs’)zhlglly 1x Karbantartott

Garazs Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 110.00 kWh/m?2a
19.11.2028

D
Géaz

1997
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Az elso benyomas

M aisonette apartman erkéllyel és garazzsal. Ez ajdl karbantartott maisonette apartman egy
hatlakasos épliletben talalhato, 1997-ben éplilt, tagas elrendezésével és szamos atgondolt
részletével lenyugozo. A két szinten elosztott, kor tlbellil 103 m2-eslako6térrel boséges ter et
kinal a kiilénbozo éetstilusok szamara. Az ingatlan egy csendes lak66vezetben talalhat6, és
idedlis parok, kis csaladok vagy szakember ek szamar a, akik értékelik a minoségi

lak 0k 6r nyezetet. A vilagos eloszoba melegen fogadja Ont, és a nyitott teru nappaliba,
étkezobe és konyhaba vezet. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a helyiséget,
hivogato légkdrt teremtve. A helyiségek vildgosan elktloniiltek, mégis nyitott kialakitastak.
A beépitett konyha kiildondsen vonzo, sokoldalu térelvalasztdval, reggelizopult formajaban,
amely tovabbi tarolohelyet és tlohelyeket biztosit. A nappalibdl a haromoldalas, fedett
erkélyrelehet kijutni. Elektromos napellenzovel felszerelve, védelmet nyUjt az idojaras
viszontagsagai ellen, éstokéetes a szabadtéri pihenéshez. A maisonette felso szintjén
talalhat6 a tagas halészoba kildnallé gar dr 6bszobaval, amely boséges helyet kinal a
ruhatarnak. A tagas fiirdoszobaban sar okkad, ktilén zuhanyzé, dupla mosdé, WC és
mosogép-csatlakozas taldlhato. A vendégmosdo — ter mészetes fény nélkull —kényelmesen, a
be aratnal talalhato. A tetoablaknak koszénhetoen a galéria is hasznoster et biztosit —
jelenleg munkater tletként hasznaljak. A lakéasban a padldburkolat a meleg parafa, atartds
laminalt padlo, a klasszikus parketta és az izléses csempék kozott valtakozik, egyedi és
hivogat6 hangulatot teremtve minden helyiségben. Tovabbi jellemzok a dupla livegezésu
PVC ablakok, amelyek kivalo hoszigetelést és kellemes beltéri klimat biztositanak. A 8 cm-es
kilso szigeteléstovabb noveli az ener giahatékonysagot. Az éplleten beliili vonzé

sar okelhelyezkedés rengeteg ter mészetes fényt és privat szférat biztosit. Az alagsorban saj at
taroldhelyiség all rendelkezésre. Van egy kozos mosdkonyha szér itégéppel és egy kilon

bej arattal rendelkezo kerékpértaroldis. A jarmurol gondoskodunk: A lakashoz tartozik egy
elektromos kapunyitéval ellatott gar azs és egy mellette lévo kiiltéri parkolohely. A garéazs
tovabbi taroléhelyet iskindl, éskdzvetlenil a pincéhez kapcsolodik. Nincslift —alakasa
Iépcsohazon keresztiil kozelitheto meg. A havi rezsidij 401,00 eur 6, amelybol 272,00 eur 6 az
lzemeltetési koltség, 129,00 eur 6 pedig a tartalékalap. Gyozodj6n meg sajat szemével az
ingatlan elonyeirol egy személyes megtekintés soran. K érj ik, adja meg elérhetoségeit és
hitelk épességének igazoldsat altalanos finanszirozasi visszaigazolas formajaban. A lakés
rovid idon beliil kikoltozheto, ésarravar, hogy Uj otthonava alakitsa. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

nicht vermietet

Balkon an 3 Seiten geschlossen, mit elektrischer Markise

Garage mit elektrischem Torantrieb, 1 AuRenstellplatz (zuganglich tGber Unter geschoss)
Kunststoff, | solier glas 2-fach

Korkboden

Laminat

Parkett

Fliesen

Einbaukiche mir Raumteiler als Tresen

GasteWC, kein Tagedlicht

grof3es Bad mit Eck - Badewanne, Dusche, Doppelwaschplatz, WC,
Waschmaschinenanschluss, grof3e Fensterflachen

Schlafzimmer mit separatem Ankleidebereich

klar abgegrenzter aber offener Wohn-, Ess-, Kochbereich

heller Eingangsber eich, vom Wohnbereich abgetrennt durch Klarglaselemente
Kellerraum

kein Aufzug

gemeinschaftliche Waschkiche und Fahrradraum

8 cm AuRRendammung
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnung befindet sich in Unterrombach und somit in einem sehr beliebten
Wohngebiet Aalens. Von hier auserreichen Sie nicht nur die Fachhochschule fuf3laufig,
sondern auch Kindergérten, Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten, medizinische
Versorgungseinrichtungen, Sport- oder die Kletterhalle, eine Reitanlage, FuRballpléatze,
Parkanlagen, Waldwege oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu Ful3.

DieKreisstadt Aalen liegt im Her zen Ostwirttembergsund ist durch die A7, B19 und B29
an das Uberregionale Strafennetz angegliedert.

Die ansassigen innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule, machen Aalen nicht nur
Zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem wichtigen Bildungstrager.
Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte I nfrastruktur mit
zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und Schulen

unter schiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote ver schiedenster Art machen Aalen
sehr lebenswert und attraktiv.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

www.von-poll.com
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