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3 lakoegyseggel rendelkezo tarsashaz, a
varoskozpont kbzelében, Aalen/Huttfeld
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Attekintés

25151022
ca. 275 m?
Nyeregteto
12

6

3

1965

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

629.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
05.04.2032 138.73 kWh/mz2a
E
Olaj
1966
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Az elso benyomas

3 apartmanos tdbblakasos haz Aalen/Huttfeld varoskdzpontjahoz kozel. Ez a jol
karbantartott, korilbellil 275 m?2 lakoterlletu tébblakasos haz tagas teret kinal egy tagas,
942 mz2-es telken. Az 1966-ban éplilt épiilet kivalé allapotban van, és kilondsen alkalmas
nagyobb csaladok, tobbgeneracids egyiittélés, vagy egy fedél alatti lakas és bérlés
kombinalasara. Lépcsos bejarat vezet a hazba, ahol vilagos szobak és szinvonalas
kivitelezés varja a vendégeket. Minden apartman a kézos Iépcsohazon keresztiil
kozelitheto meg. A féldszinten (jelenleg bérbe adva) és az emeleten (jelenleg tresen)
talalhato 4 szobas apartmanok kilondsen kényelmesek. Minden apartmanhoz kulon
étkezo tartozik a konyha mellett, amely egy a haz két oldalara nyulo erkélyre nyilik.
Délnyugati fekvésének kdsztnhetoen a lakdk ezen az erkélyen rengeteg fényt és
napstitést élvezhetnek. Ez a vonzo kultéri tér a nappalibdl és az egyik halészobabdl is
megkozelitheto. A két apartman tovabbi kilénlegessége a kulonallé firdoszoba és WC.
Minden szoba természetes fénnyel rendelkezik. A legfelso emeleten talalhaté, kiadott, 3
szobas lakdshoz zuhanyz6s flirdoszoba tartozik. A haz teljes pincével rendelkezik. A
szokasos haztartasi helyiségek — mosokonyha, tarolok és muszaki helyiségek — mellett
talalhato egy futott, szonyegpadlos, az emeletiekkel megegyezo ablakkal rendelkezo
helyiség is, amely korabban irodaként szolgalt. A kérnyezo z6ldévezetre nyil6 kilatas
kilondsen érdekes. Az alagsori helyiségekbol killén bejarat vezet kdzvetlenil a tagas
kertbe, amely valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal. Két elektromos arammal és
elektromos kapunyitdkkal felszerelt garazs, valamint egy tovabbi kultéri parkolohely
boséges helyet biztosit a jarmuvek és a latogatok szamara. A gondozott kert, a
folyamatos gyeppel és az érett fakkal, nyugodt menedéket kinal. Az olyan atgondolt
részletek, mint a kaputelefon, az egyes lakasokhoz kiilon mérodrak és az épiilet muszaki
rendszerei fokozzak a haz 6sszhatasat. Mind az elrendezés, mind a jellemzok sokoldal(
lehetoségeket kinalnak a kilonbodzo életstilusokhoz. Azoknak a leendo vaséarldknak, akik
tagas és j0l karbantartott, fejlesztési potenciallal rendelkezo hazat keresnek, javasoljuk,
hogy egyeztessenek idopontot a megtekintésre, hogy személyesen is megtekinthessék
az ingatlant. Varjuk jelentkezését. Kérjik, a megtekintésre készitse elo a finanszirozasi
visszaigazolasat.
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Részletes felszereltség

MODERNISIERUNGEN:

2025 DG Badfenster, Kupferdachrinnen; WC, Tiirzarge Bad OG
2024 Sanierung Abwasserkanal

2016 Ol-Brenner

2011 zahlerschrank

1999 Dachfenster, Bad DG, Béden

1997 Bad OG, Teildammung auf3en, Nebeneingangstir

1996 Tursprechanlage, Bad EG Badewanne und Duschtasse
1995 Balkongelander

1988 Fenster

1987 Heizkessel, Solar, Wasserenthartungs - Anlage, TeilauBendammung
AUSSTATTUNG:

2 Garagen mit Strom und elektrischem Torantrieb, Stellplatze
Stufen zum Hauseingangsbereich

Ol - Erdtank, Gasanschluss vorhanden
Wasserenthartungsanlage (lonentauscher)

Solaranlage fur Warmwasser

Viessmann Heizkessel mit Warmwasserspeicher 500 ltr.,
Ol-Brenner Weishaupt

Strom 2-adrig

1 Kiuche (OG)

Kunststofffenster doppelt isolierverglast, Rollladen

2 grol3e Balkone mit Edelstahlgelander und Alubriistung, Markise
vollunterkellert: Raum mit WC, Waschbecken, Heizung (Werkstatt), Raum mit Teppich
und Heizung (Buro), Waschkiiche, Abstell- und Technikraume, separater Zugang in den
Garten

Dachrinnen Kupfer

neuer Abwasserkanal vom Haus zum stadtischen Anschluss
teilweise AuRendammung, teilweise Innendammung

Strom, Wasser, Heizung fur jede Wohnung getrennt abrechenbar
Tursprechanlage
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Minden a helyszinrol

Dieses Dreifamilienhaus befindet sich in einem der bevorzugtesten Wohngebiete Aalens,
dem Hiittfeld, von dem aus Sie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten,
Sporthallen, Reitanlagen, FuRballplatze, Parkanlagen, Waldwege, die Fachhochschule
oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu Ful3 erreichen kénnen.

Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwiirttembergs und ist durch die A7, B19 und B29
an das Uberregionale StraRennetz angegliedert.

Die ansassigen, innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule, machen Aalen
nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem wichtigen
Bildungstrager.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und Schulen
unterschiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote verschiedenster Art machen
Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 138.73 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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