Steinheim am Albuch

Stilusos favazas kuria kivételes kilatassal és valtozatos
szobakkal
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VETELAR: 980.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 292 m2 « SZOBAK: 10  FOLDTERULET: 1.187 m?2
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Attekintés

25288029 980.000 EUR

ca. 292 m?2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

10 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Karbantartott

1976 Szilard

4 x Felszini Terasz, Vendeg WC,

Kandallé, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély

parkolohely, 2 x
Garéazs
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
15.10.2035 348.00 kWh/m2a
H
Gaz
1968
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Az elso benyomas

Stilusos favazas kuria kivételes kilatassal és sokoldalUan hasznélhat6 helyiségekkel. Ez a
stilusosan megter vezett kuriatagas lakétereivel, kivald minoségu kivitelezésével éskivételes
elhelyezkedésével nyugoz le. Korulbeltil 292 m2 [ak6ter Gletével és dsszesen tiz szobgjaval ez
az ingatlan szamos lehetoséget kinal egyéni lakhatasra, munkavégzésr e és vendégek
fogadasara. Az 1976-ban elkésziilt haz kival 6 allapotban van, és massziv épitési

maodszer ekkel, favazas elemekkel éplilt. A magas minoségu kivitelezés azonnal szembetunik
az eloszobaba |épve: a természetes kopadld szépen harmonizal a gondosan kidolgozott
kovéacsoltvas korlattal, és kiemeli az egész ingatlant athato klasszikus stilust. A jol
strukturalt alaprajz funkciondlisterlleteket hoz |étre, amelyek optimalisan alkalmazk odnak
a csaladok és a szakemberek igényeihez. A foldszinten egy tagas nappali talalhato, amely
nappalira, TV-szobara és étkezor e oszlik, és sokféle felhasznalasi modot kinal —idedlisa
csaladi élet kdzpontjaként, valamint hivatalos eseményekre. A szomszédos konyha

nagymeér etu, és boseges helyet kinél a k6zos fozéshez. A kamra tovabbi taroldhelyet biztosit.
Ezen kivil egy csendes, elegans dolgozoszoba is taldlhaté benne —idedlis otthoni, koncentralt
munkavégzéshez. Egy vendég-WC teszi teljessé a kindlatot. A haz privat részében, a
tetotérben 6t kényelmes hal6szoba taldlhato — kellemes hangulatt pihenohelyek. K ét
furdoszoba boséges helyet biztosit a napi rutinhoz. A fo halészobahoz, amely egyértelmuen
elkllondl a gyerekszobatdl, gardréb éserkéy tartozik. A kivételes kilatas kuléndsen vonzo,
lenyugdzo életteret igér, és szamos szobat természetes fénnyel araszt el. A kdria garazst és
szamos kiiltéri parkolohelyet is magaban foglal, igy rengeteg helyet biztosit tébb jarmu
szaméra. A favazas szerkezet ésa massziv szerkezet kombinécidja idotlen, klasszikusjelleget
kolcsontz az épiletnek, és kiemeli az ingatlan egyedi épitészeti stilusat, amely harmonikusan
illeszkedik atermészeti kornyezetbe. A tagassagot, a stilusos berendezést ésa jdl
megtervezett alaprajzot 6tvozi. |dedlis csaladok, helyigényes szakember ek vagy barki
szdmér a, aki valami igazan kilonlegeset keres. Orémmel szerveziink megtekintési idopontot,
ésbemutatjuk Onnek a kivételes haz szamos lehetoségét. K érjiik, adja meg € érhetoségeit és
afinanszirozasi igazolast.
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Részletes felszer eltseg

besonder e Aussichtslage

Garage und Aul3enstellplatze

M assivbauweise

Auf3en- und Trennwande Fachwerk
Eingangshalle mit Natur steinboden und Schmiedeeisengelander
Zentralheizung (Gas)

2 Béader

5 Schlafzimmer

Arbeitszimmer

funktional unterteiter Wohnbereich
Schwimmbad (auf3er Betrieb)
strukturierte Raumaufteilung

Platz zum Arbeiten, Wohnen und fur Gaste
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Steinheim am Albuch liegt landschaftlich reizvoll auf der Ostalb, etwa 10
Kilometer westlich von Heidenheim an der Brenz im Bundesland Baden-W rttemberg. Mit
rund 8.500 Einwohnern bietet Steinheim eine gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen, guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Umgeben von Waldern, Wiesen und der charakteristischen Kar stlandschaft der
Schwabischen Alb, ist Steinheim besondersfir Natur- und Erholungssuchende attraktiv.
Das Gebiet rund um das bekannte Steinheimer Becken, einem Meteoritenkrater, [adt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lageist die Gemeinde ver kehr stechnisch gut angebunden:
Uber die nahegelegene B 19 sowie die Autobahn A7 (UIm-Wiir zbur g) sind sowohl die Stadte
Heidenheim, Aalen und Ulm als auch weitereregionale Zentren schnell erreichbar.
Steinheim verflgt Gber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer
Versorgung, Kindergarten und Schulen. Dar Uber hinaus bietet die Gemeinde ein vielfaltiges
Vereinsleben und ein breites Freizeitangebot, das sowohl Familien alsauch éltere
Generationen anspricht.

Ob als L ebensmittelpunkt fur Pendler, Familien oder Ruhesuchende — Steinheim am Albuch
Uber zeugt durch seineidyllische Lage, ein lebendiges Gemeindeleben und die Nahe zu
wirtschaftsstarken Regionen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 348.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1968.

Die Energieeffizienzklasseist H.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

www.von-poll.com
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