
Unterscheidheim

Tágas lakó- és kereskedelmi ingatlan
fotovoltaikus rendszerekkel és tetoterasszal

 

VP azonosító: 24151029

 

 
VÉTELÁR: 680.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 357 m2 • SZOBÁK: 11 • FÖLDTERÜLET: 1.214 m2
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Áttekintés

VP azonosító 24151029

Hasznos lakótér ca. 357 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 11

Hálószobák 9

Fürdoszobák 3

Építés éve 1986

Parkolási
lehetoségek

6 x Felszíni
parkolóhely, 2 x
Garázs

Vételár 680.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2021

Az ingatlan
állapota

Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Vendég WC,
Kandalló, Kert /
közös használat,
Erkély



VP azonosító: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Gáz

Energia
tanúsítvány
érvényességének
lejárata

29.01.2035

Energiaforrás Elektromosság

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 155.40 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

E

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1986
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Az elso benyomás

Tágas lakó- és kereskedelmi ingatlan fotovoltaikus rendszerrel és tetoterasszal.

Eladó egy jól karbantartott lakó- és kereskedelmi épület, amely sokoldalú

felhasználási lehetoségeket kínál. Az 1986-ban épült ingatlan 2021-ben átfogó

modernizáción esett át, beleértve a futési rendszer modern gáz központi futésre

való cseréjét. A körülbelül 360 m² teljes lakóterülettel és további 430 m²

üzlethelyiséggel rendelkezo, körülbelül 1214 m²-es nagyméretu telken ez az épület

magán- és üzleti célra egyaránt alkalmas. Az elrendezés összesen 11 szobát foglal

magában, amelyek két különálló lakóegységben oszlanak el, lehetové téve a

rugalmas használatot. Az ingatlan fénypontja a hívogató tetoterasz, amely

szabadtéri pihenohelyet biztosít, friss levegohöz és szabad éghez jutva. Tágas

dupla garázs és 4-6 további kültéri parkolóhely áll rendelkezésre, ami jelentos

elonyt jelent a parkolás szempontjából. Az ingatlan kiemelkedo tulajdonsága az

integrált fotovoltaikus rendszer, amelynek éves teljesítménye 27,6 kW. Ez nemcsak

az üzemeltetési költségek csökkentéséhez járul hozzá, hanem jövobiztos

energiaellátást is biztosít, amely megfelel a fenntartható életmód

követelményeinek. A berendezési tárgyak és berendezések minosége átlagos, az

ingatlan teljes állapota jó. Ez lehetové teszi a potenciális vásárlók és befektetok

számára, hogy azonnal birtokba vegyék az ingatlant, nagyobb felújítások nélkül. Az

épület kényelmes elhelyezkedése, lakó- és kereskedelmi területeinek

kombinációjával számos lehetoséget kínál a vállalkozók és az egyéni vállalkozók

számára, akik kényelmes lakó- és munkakörnyezetet keresnek. A nagycsaládosok

vagy a többgenerációs háztartások is boséges életteret és tervezési rugalmasságot

találnak itt. • Legfelso emelet: Teljesen felújított lakás kiváló minoségu berendezési

tárgyakkal és modern lakhatási kényelemmel. • Elso emelet: Felújításra szoruló

lakás, 1980 körül épült – ideális befektetok számára, akik értéknövekedési

potenciállal rendelkeznek. • Második emelet: Már felújított, jó állapotú lakás

masszív berendezési tárgyakkal és berendezésekkel. • Földszint: A lakáscélú



felhasználás mellett az épület 130 m²-es üzlethelyiséget kínál, amelyet további

helyiségek egészítenek ki, amelyek ideálisak egyéni bérbeadásra vagy különféle

kereskedelmi célokra. Összefoglalva, ez az ingatlan sokoldalú felhasználási

lehetoségeivel, jól megtervezett elrendezésével és olyan kiegészíto funkciókkal

nyugöz le, mint a fotovoltaikus rendszerek és a boséges parkolási lehetoség.

Örömmel szervezünk megtekintést vagy adunk további információkat.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1986

- Wohnfläche 360m²

- Gewerbefläche 430m²

- Grundstück 1214m²

- Zentralheizung Gas 2021

- Zimmer 11

- Photovoltaik 27,6Kw jährlich

- 3 Wohnungen

- Dachterrasse

- Doppelgarage

- 4-6 Außenstellplätze

Attraktives Investment für Kapitalanleger & Investoren

Die vielseitige Nutzungsmöglichkeit dieser Immobilie – bestehend aus drei

Wohneinheiten, einer Gewerbefläche mit großem Potenzial sowie zusätzlichen

Mieträumen – macht sie besonders attraktiv für Investoren. Durch die flexible

Vermietbarkeit sowohl der Wohn- als auch Gewerbeflächen sind hier stabile

Mieteinnahmen sowie langfristige Wertsteigerungen möglich. Besonders

interessant ist das sanierungsbedürftige Obergeschoss, das Investoren die

Möglichkeit bietet, durch gezielte Modernisierung den Wert der Immobilie weiter zu

steigern.

Die zweckmäßige Lage des Hauses kombiniert Wohnen und Gewerbe ideal und

eröffnet zahlreiche Möglichkeiten für Unternehmer, Selbstständige oder Investoren,

die nach einem ortsnahen Wohn- und Arbeitsumfeld suchen. Auch große Familien

oder Mehrgenerationen-Haushalte finden hier ausreichend Wohnraum und

Gestaltungsspielraum.
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Minden a helyszínrol

Die Gemeinde Unterschneidheim liegt im Nordosten von Baden-Württemberg, am

östlichen Rand des Ostalbkreises, in der Region Ostwürttemberg, unmittelbar an

der Nahtstelle zwischen Baden-Württemberg und Bayern.

Nachbargemeinde im Norden ist die Gemeinde Tannhausen; die nächste

Nachbarstadt im Norden ist die Stadt Dinkelsbühl (Bayern). Im Osten befinden sich

die bayerischen Gemeinden Fremdingen, Marktoffingen und Wallerstein, im Süden

die Gemeinde Kirchheim am Ries und die Stadt Bopfingen, im Westen die Stadt

Ellwangen.

Die L1060 ist die zentrale Verkehrsachse, die die Gemeinde an die B25 und an die

A7 direkt anbindet. Über die B25 ist die Gemeinde Unterschneidheim unmittelbar an

die Region Donauwörth-Ingolstadt-München angebunden.

Die Entfernung zur Stadt Ellwangen und zu den bayerischen Städten Dinkelsbühl

und Nördlingen beträgt ca. 15 – 20 km, die Stadt Bopfingen ist ca. 15 km entfernt.

Die Autobahn A 7 Würzburg – Ulm verläuft westlich; zur Anschlussstelle Ellwangen

sind es ca. 12 km. Die Gemeinde Unterschneidheim besteht aus 7 Teilorten. Im

Hauptort Unterschneidheim leben 1.700 Einwohner. Insgesamt leben in der

Gemeinde 4.776 Bürgerinnen und Bürger (Stand 31.03.2020).
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf beträgt 155.40 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.



UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Alexander Zipper

 

Spitalstraße 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 - 52 90 34 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

