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Attekintés

24151029
ca. 357 m?
Nyer egteto
11

9

3

1986

6 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

680.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott
Szilard
Vendég WC,

Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai

Gaz tanusitvany

29.01.2035 155.40 kWh/mz2a
E

Elektromossag

1986
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Az elso benyomas

Tégas lako- és kereskedelmi ingatlan fotovoltaikus rendszerrel éstetoterasszal. Elado egy jol
karbantartott lako- és kereskedelmi épllet, amely sokoldalu felhasznalési |ehetoségek et
kinal. Az 1986-ban épult ingatlan 2021-ben atfogd moder nizacion esett at, beleértve a futési
rendszer modern gaz kdzponti futésre vald cser g ét. A kor Ulbeltil 360 m2 teljes lak éter Ul ettel
éstovabbi 430 m2 lizlethelyiséggel rendelkezo, kor Gilbeltil 1214 m2-es nagyméretu telken ez az
épllet magan- és lizleti célra egyarant alkalmas. Az elrendezés 6sszesen 11 szobat foglal
magaban, amelyek két kiilonallo lak 6egységben oszlanak €, lehetové téve arugalmas
hasznalatot. Az ingatlan fénypontja a hivogato tetoter asz, amely szabadtéri pihenohelyet
biztosit, frisslevegohtz és szabad éghez jutva. Tégas dupla gar azs és 4-6 tovabbi kiiltéri
parkolohely all rendelkezésre, ami jelentos elonyt jelent a parkolas szempontjabadl. Az
ingatlan kiemelkedo tulajdonsaga az integralt fotovoltaikus rendszer, amelynek éves
teljesitménye 27,6 kKW. Ez nemcsak az lizemeltetési koltségek csokkentéséhez jarul hozza,
hanem jovobiztos ener giaellatast is biztosit, amely megfelel a fenntarthat6 életmad
kovetelményeinek. A berendezési targyak és berendezések minosége étlagos, az ingatlan
teljesallapota jo. Ez lehetové teszi a potencidlis vasar ok és befektetok szamara, hogy
azonnal birtokba vegyék az ingatlant, nagyobb feltjitasok nélkil. Az épllet kényelmes
elhelyezkedése, lak 6- és kereskedelmi ter Uileteinek kombinécidjaval szamos lehetoséget kinal
avéllalkozok és az egyéni vallalkozdk szamar a, akik kényelmeslak6- és munkak ér nyezetet
keresnek. A nagycsaladosok vagy a tobbgener acios haztartasok is boséges életteret és
tervezés rugalmassagot talalnak itt. « L egfelso emelet: Teljesen felljitott lakaskivalé
minoségu berendezési targyakkal és modern lakhatasi kényelemmel.  Elso emelet:
Felljitasra szorul6 lakas, 1980 kor Ul épllt —idealis befektetok szamara, akik
értéknovekedés potenciallal rendelkeznek. « Masodik emelet: Mar felyjitott, j6 alapotu
lakas massziv berendezési targyakkal és berendezésekkel. « Foldszint: A lakascélu
felhasznalas mellett az épulet 130 m2-es Gizlethelyiséget kinal, amelyet tovabbi helyiségek
egészitenek ki, amelyek idedlisak egyéni bérbeadasra vagy kulonféle kereskedelmi célokra.
Osszefoglalva, ez az ingatlan sokoldal (i felhasznélasi lehetoségeivel, j 6l megter vezett
elrendezésével és olyan kiegészito funkcidkkal nyugoz le, mint a fotovoltaikus rendszerek és
a boséges parkolasi lehetoség. Orommel szerveziink megtekintést vagy adunk tovabbi
informécidkat.
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Részletes felszer eltseg

- Baujahr 1986

- Wohnflache 360m?

- Gewer beflache 430m?2

- Grundstiick 1214m?

- Zentralheizung Gas 2021

- Zimmer 11

- Photovoltaik 27,6Kw jahrlich

- 3Wohnungen

- Dachterrasse

- Doppelgarage

- 4-6 AulRenstellplatze

Attraktives Investment flur Kapitalanleger & Investoren

Dievielseitige Nutzungsmoglichkeit dieser Immaobilie — bestehend aus drei Wohneinheiten,
einer Gewer beflache mit grof3em Potenzial sowie zusétzlichen Mietrdumen —macht sie
besonder s attraktiv fir Investoren. Durch dieflexible Ver mietbarkeit sowohl der Wohn- als
auch Gewer beflachen sind hier stabile Mieteinnahmen sowie langfristige Wertsteigerungen
maglich. Besonder sinteressant ist das sanier ungsbedtirftige Ober geschoss, das | nvestoren
die M dglichkeit bietet, durch gezielte Moder nisierung den Wert der Immobilie weiter zu
steigern.

Die zweckmallige L age des Hauses kombiniert Wohnen und Gewerbeideal und er 6ffnet
zahlreiche M dglichkeiten fur Unternehmer, Selbststandige oder Investoren, die nach einem
ortsnahen Wohn- und Arbeitsumfeld suchen. Auch grof3e Familien oder Mehrgenerationen-
Haushalte finden hier ausreichend Wohnraum und Gestaltungsspielraum.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Unterschneidheim liegt im Nordosten von Baden-W(irttemberg, am 6stlichen
Rand des Ostalbkreises, in der Region Ostwirttemberg, unmittelbar an der Nahtstelle
zwischen Baden-Wirttember g und Bayern.

Nachbar gemeindeim Norden ist die Gemeinde Tannhausen; die nachste Nachbar stadt im
Norden ist die Stadt Dinkelsbihl (Bayern). Im Osten befinden sich die bayerischen
Gemeinden Fremdingen, Marktoffingen und Wallerstein, im Siiden die Gemeinde
Kirchheim am Riesund die Stadt Bopfingen, im Westen die Stadt Ellwangen.

DieL 1060 ist die zentrale Verkehrsachse, die die Gemeinde an die B25 und an die A7 direkt
anbindet. Uber die B25ist die Gemeinde Unter schneidheim unmittelbar an die Region
Donauwdrth-Ingolstadt-M tinchen angebunden.

Die Entfernung zur Stadt Ellwangen und zu den bayerischen Stadten Dinkelsbihl und
Nordlingen betragt ca. 15— 20 km, die Stadt Bopfingen ist ca. 15 km entfernt. Die Autobahn
A 7 Wirzburg —Ulm verlauft westlich; zur Anschlussstelle Ellwangen sind esca. 12 km. Die
Gemeinde Unterschneidheim besteht aus 7 Teilorten. Im Hauptort Unterschneidheim Ieben
1.700 Einwohner. I nsgesamt leben in der Gemeinde 4.776 Blrgerinnen und Blrger (Stand
31.03.2020).
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

www.von-poll.com
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