Kirchheim am Ries

Exkluziv, idilli, feldjitott - dijnyertes videki szalloda

VP azonositd: 24151006
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VETELAR: 0 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 800 m2 « SZOBAK: 28 « FOLDTERULET: 2.886 m?
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Attekintés

24151006 Erdeklodésre
ca. 800 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
28 beurkundeten
23 Kaufpreises
20 ca. 1.560 m?
16 x Felszini .
parkoléhely, 4 x Részleges Felujitott
Garazs Szilard
ca. 760 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
19.05.2035 316.10 kWh/m?2a

H
Hoeromu

1992
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Az elso benyomas

Exkluziv, idilli és teljesen felujitott — vidéki szélloda és apartmanh&z a Romantikus ut
kozelében. Itt egy egyedulall6 komplexumot talal, amely t6bb éptiletbol all, amelyek vagy
folytathatjak jelenlegi hasznalatukat, vagy atalakithatok — szallodalizemeltetésre, egyedi
apartmanokra vagy idosek otthonaként. A terek és az On otletei felkelthetik az
érdeklodést. Mit kinal ez a dijnyertes, "Garni Hotel"-ként lizemeltetett ingatlan, korilbeldl
2886 mz-es teriilettel? - Kiilbnbozo épulletek egylttese (Schulgasse 1-3), 6sszesen 7
teljesen felszerelt apartmannal, 12 kényelmes szobaval és egy nagy, 4 halészobas
penthouse apartmannal a foépulet felett, mindegyik modernizalt, Iégkondicionalt és
kifogastalan allapotban. - Csendes, vidéki helyszin a falu szivében; az utcara nézo
néhany ablak hangszigetelt. - Turisztikai és Uzleti forgalom. - Nagyon tiszta, elegans és
hivogaté megjelenés; boséges parkolasi lehetoség kdzvetleniil az épllet minden
bejaratandl; napos, gondozott kert napozoval, érett fakkal, szokokuttal és patakkal. - A
foéplletben talalhato a recepcid, egy modern, teljes szallodai mukoddésre alkalmas
professziondlis konyha, valamint egy étkezo/vendégszoba. - A szobak magas
szinvonalon berendezettek. - Az apartmanok erkéllyel vagy napozoterasszal
rendelkeznek, és kényelmes, teljes berendezésiiknek kdszonhetoen hosszabb
tartozkodasra is alkalmasak. - Néhany vendégszoba kdzvetlen hozzaférést biztosit az
étteremhez/barhoz. Kertkapcsolat - a kb. 152 m2-es lakéteriiletu, nagyméretu penthouse
apartman nagyon vilagos, modern és légkondicionalt. Emellett kiilén WC-vel,
furdoszobaval, irodaval, 4 halészobaval, egy hangulatos cserépkalyhaval ellatott, tagas
nappalival, étkezovel, nagy erkéllyel és konyhaval rendelkezik. A meglévo lakétér kb. 800
m2. Van egy kb. 160 m2-es bovitési tartalék (pl. tovabbi apartmanok szamara), amelyhez
a kézmuvek mar ki vannak fektetve, és egy elozetes terv is létezik. A foépllethez tartozik
egy pince, amelyben egy foldszinti apartman mellett haztartasi helyiségek és egy felujitott
boltozatos pince is talalhatd. Teljes koru széllodai mukddés lehetséges; Elképzelheto az
atalakitas laké- vagy idosgondozé intézménnyé, és a tarsashazakka valé felosztasanak
sem szabad akadalyt jelentenie. Ez a bajos szallodai garni egykori mezogazdasagi
birtokbdl jott 1étre. Az elso atfogo felljitasokra 1992-ben kerult sor, és a folyamatos
feldjitasok a mai napig tartanak. Tovabbi épliletrészek épultek 1999-ben, majd 2013 és
2013 kozott az apartmanok. 2017 6ta rendszeresen korszerusitik és karbantartjak,
beleértve a legmodernebb futési és energetikai technologia telepitését. Az aramot és a
hot két hatékony kapcsolt ho- és villamosenergia-termelo (CHP) egység (Senertec-
DACHS - éves hozam 20 000 eurd) termeli. A légkondicionalast egy hatékony levego-viz
hoszivattyu (split klimaberendezés) biztositja. Egyedilallo tulajdonsaga, hogy minden
helyiségben egyedileg szabalyozhatd a homérséklet. A tetokre egy atfogd fotovoltaikus
rendszer (kb. 411 m?, 43 kWp) van telepitve. Egy 200 m3-es esoviztarolo latja el vizzel a




kertet vagy a romantikus patakot, mig a bugyogé székokutat egy kulonallé 7 m3-es
forrasviztarol6 taplalja. Optikai internet all rendelkezésre. Tekintse meg személyesen ezt
a bajos ingatlant, és egyeztessen idopontot a megtekintésre. Orommel adunk tovabbi
informéacidkat a helyszinrol és a jellemzokrol egy személyes konzulticioé soran. Felhivjuk
figyelmét, hogy a hianytalanul kitoltétt kapcsolatfelvételi urlap nélkil bekildott
megkereséseket nem tudjuk figyelembe venni.
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Részletes felszereltség

Sanierungen:

BHKW-Ertrage (Blockheizkraftwerke) in Kombination mit PV-Anlage ca. 20.000,00 € p.a.
2025

Glasfaseranschluss

2023

1. Erneuerung im 1. OG des Hauptgebaudes:

Fenster in den Hotelzimmern auf der Westseite, Ostseite, Stidseite, Nordseite und
Zimmer 6 nicht, weil bereits zuvor erneuert, neue Fenster in der DG-Wohnung und
elektrische Rollladen Sudseite

neuer Putz an dem Hotel-Westseite

2. Kanalsanierung und Wandsanierung

3. Hotel-Ostseite AuRenbereich, Modernisierung des Parkplatzbereiches

2022

Kellergewolbe komplett mit Fliesen und Gips

2021

1. AulRenfassade Hotel-Ostseite mit Gewebeputz und Isolierung

2. Frihsttcksraum im AuRRenbereich

3. Apartmenthaus Malerarbeiten komplett

4. neue Klimaanlage

5. Klimaanlage vom Dach Westseite Apartementhaus versetzt

6. Sanierung DG-Wohnung: WC und neue Fliesen am Boden und Inst. Wand, neuer
Einsatz fir den Kachelofen

2020

1. AulRenfassade Eingangsbereich und Isolierung oberhalb des Vordachs, Hotel-
Westseite gestrichen, Holzbalken der DG-Wohnung auch

2. EG-Raume Eingang Privat

Flur, Aufenthaltsraum, Blgelraum und Buro

komplett neu mit Putz saniert, Parkett abgeschliffen

Fliesen im Flur ebenfalls neu, inklusive Wande und Decken mit LEDs

2019

1. AuRenfassade Sudseite-Hotel und neue Markise

2. neues BHKW (insgesamt 2 BHKWSs)

3. Dachfenster im Apartmenthaus und Dachgeschosswohnung ausgetauscht

4. Hotelgarage gestrichen

2018

Komplettsanierung Dachgeschosswohnung inkl. neue Decken, Bdden, Fenster, etc.,




aul3er beide Trapezgauben in Kiche und Schlafzimmer

2017

Generalsanierung und Modernisierung Apartment im Hauptgebaude

2016

Modernisierung der Zimmer im Hauptgebaude

2013

1. Generalsanierung EG inkl. Hotelkiiche, Rezeption und anliegende Gastezimmer
2. Klimatisierung mit Luftwarmepumpen fur alle Apartments und Zimmer im
Gartenbereich (Schulgasse 3)

2012

Erweiterung um 3 zusatzliche Gardenrooms im Gartenbereich und Neubau Lagerrdume
2009

1.Klimatisierung mit Luftwarmepumpen komplett fir das Haupthaus (Schulgasse 1)
2. Installation eines Blockheizkraftwerkes

3. Generalsanierung und Ausbau 1. OG im Haupthaus Schulgasse 1

mit insgesamt 9 Komfortzimmern

2006

Neubau im Parterre von weiteren 3 Apartments mit direktem Zugang zum Garten im
Gebaude Schulgasse 3 (Apartmenthouse)

1999

Neubau Apartmenthaus Schulgasse 3 mit 3 Apartments im I. OG

1992

DG Hauptgebaude Ausbau und Neubau DG-Wohnung
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Minden a helyszinrol

Dieses vielversprechende Aparthotel, einer Dachgeschosswohnung und einem
Apartmenthaus liegt inmitten des Ortskerns Kirchheim am Ries, zwischen Aalen und
Nordlingen. In dieser Gemeinde und deren Umgebung finden Sie alles was es zum
Wohlfiihlen brauchen. Die A7 ist in ca. 20 Minuten erreichbar. Bekannte Stadte mit
historischem Ortskern - wie Dinkelsbiihl, Nérdlingen oder Rothenburg 0.T. - laden zum
Bummeln und Staunen ein. Die Natur erleben Sie im Nordlinger Ries oder auf der
Schwabischen Alb. Rad- und Wanderwege finden Sie zahlreich. Museen, Schlésser und
Burgen bieten die dazugehorige kulturelle Abwechslung. Auch fir Geschaftsreisende ist
diese Lage optimal und wird gerne und regelméfiig genutzt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 316.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

