Wernigerode

Exklusive Pferdezuchtanlage mit Reithalle, und
grol3ziigigen Weideflachen in Wernigerode

VP azonosito: 26363015

VETELAR: 1.800.000 EUR * FOLDTERULET: 25.119 m?2
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VP azonosité: 26363015 - 38855 Wernigerode

Attekintés

26363015 1.800.000 EUR

2015 Kauferprovision betragt
5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.248 m?
Karbantartott
ca. 2.248 m2
ca. 2248 m?
ca. 22 m?

16 x Felszini parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések szerint nem kotelezo
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lhr Imimobilienéxperte
in Wernigerode und Umgebung.

Breite StralBe 76 | 38855 Wernigerode
T: 03943 - 539 78 49 | wernigero on-poll.com

www.von - poll.com/wernigerode
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Alapraj zok
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Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbizo6 adta at a részilinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Diese aul3er gewohnliche und gepflegte Pferdezuchtanlage in Wer niger ode bietet ideale
Voraussetzungen fr die professionelle Pferdehaltung und er 6ffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ob als Pferdezucht, Ausbildungs- und Verkaufsstall, Reitschule
oder Pferdepension —diese hochwertige Anlage Uber zeugt durch ihre durchdachte
Konzeption, moder ne Ausstattung und ihre hervorragende L age.

Dasca. 25.119 m2 grof3e Grundstiick bildet das Herzstlick dieser im Jahr 2015 errichteten
Pferdeanlage. Sdmtliche Gebaude, Stallungen und Reitflachen sind vollstandig eingefriedet
und bieten dadurch ein hohes Mal3 an Sicherheit fur Mensch und Tier.

Die moder ne Reithalle verfiigt im Anbau Uber Lounge Bereich mit Biro, eine Reitflache von
20 x 40 Metern und ist direkt an den Stalltrakt (Pferdeboxen) angeschlossen. I nsgesamt
stehen 26 groR3zigige, helle Fensterboxen zur Verfligung, die den Pferden optimale
Haltungsbedingungen bieten. Erganzt wird das Angebot durch einen grof3ziigigen
AuRenreitplatz mit einer Groéf3e von 30 x 50 M etern (ca. 1.500 m2), der ideale
Voraussetzungen fir dastagliche Training sowie fur Lehrgange und
Turnierveranstaltungen schafft.

Eine moder ne Fiihranlage mit einer Flache von ca. 254 m2 ermdglicht eine schonende und
effektive Bewegung der Pferde. Damit stehen ganzjahrig optimale Trainings- und
Bewegungsmaoglichkeiten zur Verfigung —unabhangig von Wetter und Jahr eszeit.

Ein grof3ziigiges Carport- und Wirtschaftsgebaude mit einer Gesamtflache von ca. 144 m2
erganzt die Anlage. Hier befinden sich unter anderem ausreichend Lager- und
Arbeitsflachen fir den taglichen Betrieb. Eine Mistplatte sowie zahlreiche Stellpléatze flr
Pferdeanhéanger, Transporter und Pkw sorgen fiir eine komfortable und funktionale
Infrastruktur.

Ein besonderes Highlight sind die direkt an die Anlage angrenzenden ca. 14 Hektar
Koppéflachen, dielangfristig und verbindlich bis zum Jahr 2034 angepachtet sind. Die
jahrlichen Pachtkosten betragen lediglich 3.835,00 €. Die Weideflachen sind unmittelbar von
der Anlage aus erreichbar und bieten den Pferden grof3ztigige Auslauf- und
Weidemdoglichkeiten.

Dar tber hinaus besteht die M dglichkeit, weitere ca. 6 Hektar landwirtschaftliche Flache

(Gewer beflachen) auf Wunsch zusatzlich zu erwerben fir 1.000.000,- €. Dies er 6ffnet
insbesonder e Zichtern und groferen Pferdebetrieben zusitzliche




Entwicklungsmdoglichkeiten.

In der Vergangenheit wurde die Anlage bereits erfolgreich fiir die Zucht sowie flr Turniere,
L ehrgange und professionelle Ausbildungsmalinahmen genutzt. Die vorhandene
Infrastruktur erflllt somit hochste Anspriiche an einen moder nen Reitbetrieb und bietet
ideale Voraussetzungen fr einen wirtschaftlich erfolgreichen Betrieb.

Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung, grof3ziigigen Stallungen, weitlaufigen
Weideflachen und der attraktiven Lagein unmittelbarer Nahe zur I nnenstadt von
Werniger ode macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit auf dem Markt.

Ideal geeignet fur Pferdezucht, Ausbildungsstall, Verkaufsstall, Reitschule oder
Pferdepension
Sehr gute Erreichbarkeit bei gleichzeitig ruhiger, naturnaher Lagein Werniger ode.

Ein Reitanwesen dieser GrofRenordnung und Qualitat ist nur selten am Markt verflgbar.
Nutzen Sie die Gelegenheit und verwirklichen Sie lhren Traum von einer moder nen,
professionellen Pferdeanlagein einer der schonsten Regionen des Har zes. Gerne
préasentieren wir hnen diese besondere | mmobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung.
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Részletes felszer eltseg

Ausstattung:

Grundstlick ca. 25.119 m2

Zusétzlich ca. 14 ha Koppelflachen, langfristig bis 2034 angepachtet
Jahrliche Pacht der Koppeln: 3.835,00 €

Optional zusétzlich ca. 6 ha landwirtschaftliche Flache erwerbbar ( fr 1.000.000,- €)
Baujahr 2015

Komplett eingefriedete Reitanlage

Reithalle mit den Maf3en 20 x 40 m

AuRenreitplatz mit den MafRen 30 x 50 m

26 grof3ziigige Fenster -Pfer deboxen

Fuhranlage ca. 254 m2

Carport- und Wirtschaftsgebaude mit Biro (ca. 144 m?)

Mistplatte

Grolzigige Stellflachen fir Anhéanger und Fahrzeuge
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Minden a helyszinrol

Die Pferdezuchtanlage befindet sich in Wernigerode, eingebettet im malerischen Har zgebiet
von Sachsen-Anhalt. Der Standort verbindet eine naturnahe L age mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur und bietet damit sehr gute Voraussetzungen fur die Pferdehaltung und -zucht.
Die wald- und wiesenreiche L andschaft des Har zes schafft ideale Bedingungen fir die
artgerechte Haltung, Ausbildung und Bewegung von Pferden.

Wernigerode verfligt Gber eine solide I nfrastruktur mit einem ausgewogenen Gesundheits-,
Bildungs- und Versorgungsangebot. Einkaufsmdoglichkeiten, gastronomische Einrichtungen
sowie medizinische Ver sorgungsangebote befinden sich in kurzer Entfernung und
gewahrleisten eine gute Versorgung fur Betreiber, Mitarbeiter und Besucher der Anlage.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl regional als auch liberregional als gut zu bewerten. Uber
die Bundesautobahn A 36, B244 und B8l besteht eine leistungsfahige Anbindung an das
regionale Strafennetz. Die Bundesstral3e B6 verbindet Wernigerode mit den Autobahnen
A36 sowie A14 und ermdglicht eine zligige Erreichbarkeit der Wirtschaftszentren in
Sachsen-Anhalt und Nieder sachsen. Uber die A36 bestehen zudem Anschliisse an die A7 in
Richtung Hannover sowie an die A14 in Richtung Magdeburg und Leipzig. Dadurch ist die
Pfer dezuchtanlage auch fur den An- und Abtransport von Pferden mit Transportfahrzeugen
sowie fur Kunden und Geschéaftspartner gut erreichbar.

Der offentliche Per sonennahver kehr wird durch mehrere Buslinien sowie die Bahnhofe
Wer niger ode, Wernigerode Hochschule Harz und Wer niger ode Westerntor sichergestellt.
Von dort bestehen regelmallige Bahnver bindungen in Richtung Halber stadt, M agdebur g,
Goslar und Braunschweig sowie Anschliisse an das Uiberregionale Schienennetz.

Fir den nationalen und inter nationalen L uftverkehr stehen mehrere Flughéfen zur
Verflgung. Der Flughafen Braunschweig-Wolfsburgist in rund 80 km erreichbar und eignet
sich insbesonder e fiir den Geschéftsreiseverkehr. Dieinternationalen Verkehrsflughafen
Hannover -L angenhagen (ca. 130 km), Leipzig/Halle (ca. 136 km) und Berlin Brandenburg
(BER) (ca. 270 km) bieten zahlreiche nationale und inter nationale Flugver bindungen. Fur
den Pferdesport und inter nationale Pferdetransporte ist insbesondere der Flughafen
Leipzig/Halle aufgrund seiner leistungsfahigen L uftfrachtinfrastruktur von Bedeutung.

I nsgesamt Uber zeugt der Standort durch die Kombination aus naturnahem Umfeld, einer
leistungsfahigen Verkehrsinfrastruktur und einer guten Erreichbarkeit auf Straf3e, Schiene
und L uftweg. Diese Rahmenbedingungen schaffen ausgezeichnete Voraussetzungen fir den
langfristigen und wirtschaftlichen Betrieb einer Pfer dezuchtanlage sowie fiir die Anbindung
an regionale, nationale und inter nationale Absatz- und Beschaffungsmarkte.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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