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Attekintés

26323075 389.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Exposé — Entwicklungsgrundstiick mit ca. 8.171 m2in Clausthal-Zé€llerfeld

Zum Verkauf steht ein attraktives Entwicklungsgrundstiick mit einer Gesamtflache von ca.
8.171 m2in hervorragender Lage von Clausthal-Zellerfeld. Das Grundstiick befindet sich
direkt an der Bundesstralle B 242 am Ortsausgang in Richtung Braunlage und tUber zeugt
durch seine gute Erreichbarkeit sowie die hohe Sichtbarkeit.

Die mmobilie wurde bislang als Baumarkt genutzt. Der Geschéaftsbetrieb wird aus
altersbedingten Griinden eingestellt, wodur ch sich eine seltene Gelegenheit zur
Neugestaltung und Entwicklung dieses Areals bietet.

Die vorhandene Bebauung umfasst mehrere Bestandsgebaude. Nach derzeitigem Stand ist
vorgesehen, den Uiberwiegenden Teil der Gebaude zur lickzubauen. Eine bestehende Halle
kann erhalten bleiben und bietet Potenzial fir eine weitere Nutzung oder die I ntegration in
ein neues Gesamtkonzept.

Das Grundsttick befindet sich in einem Mischgebiet (M1). Damit sind — vor behaltlich der
jeweiligen baur echtlichen Genehmigungen — unter schiedliche Nutzungsfor men maéglich.

I nsbesonder e kommen Wohnbebauung, Biro- und Dienstleistungsflachen, Einzelhandel,
Beherber gungsbetriebe sowie sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende

Gewer bebetriebe in Betracht. Die grof3ztigige Grundsticksflache er 6ffnet vielfaltige

M dglichkeiten fur Investoren, Projektentwickler und Bautréger.

Ein besonderer Standortvorteil ist die unmittelbare Nahe zur Technischen Universitét
Clausthal. Dadurch eignet sich das Grundstiick unter anderem fur die Entwicklung von
Wohnraum fur Studierende und Beschéftigte der Universitét, fir universitatsnahe
Dienstleistungen oder fur innovative gewer bliche Nutzungskonzepte.

Dar tber hinaus befindet sich gegentiber dem Grundstiick eine Tankstelle, diedie
vorhandene Infrastruktur des Standortes erganzt. Die direkte Lage an der B 242
gewahrleistet zudem eine gute Anbindung in Richtung Braunlage sowie an die umliegenden
Ortedes Oberharzes.

Eckdaten

Grundstiicksflache: ca. 8.171 m2

Lage: direkt an der B 242, Ortsausgang Clausthal-Zellerfeld in Richtung Braunlage
Gebietsausweisung: Mischgebiet (M1)

Bisherige Nutzung: Baumarkt

Verflgbarkeit: nach Betriebsaufgabe

Bestand: eine Halle kann erhalten bleiben

Ruckbau: weitgehender Abrissder Ubrigen Gebaude vor gesehen

Né&he zur Technischen Universitét Clausthal

Gute Infrastruktur durch die gegeniiberliegende Tankstelle

Vielfaltige Entwicklungs- und Nutzungsmdglichkeiten




Die Kombination aus exponierter Lage, grof3ziigiger Grundstiicksflache, flexibler Nutzung
im Mischgebiet und der Nahe zur Technischen Universitat Clausthal macht dieses Objekt zu
einer aulRergewohnlichen Investitionsmdglichkeit mit langfristigem Entwicklungspotenzial.
Hinweis: Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimersund erfolgen ohne
Gewahr. Die konkrete Bebaubarkeit sowie die Zuléassigkeit der geplanten Nutzung sind vom
Erwerber eigenstandig mit den zustandigen Behorden zu prifen.
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Clausthal-Z€ellerfeld prasentiert sich als charmante Univer sitétsstadt mit einem stabilen
Immobilienmarkt, der durch die renommierte Technische Universitét gepragt ist. Die Stadt
Uber zeugt mit einer naturnahen Umgebung und einer soliden Grundver sorgung, die
insbesonder e eine verlassliche Basis fur langfristige I nvestitionen schafft. Trotz eines
struktur schwachen Profils bietet Clausthal-Zellerfeld eine bestéandige Nachfrage nach
funktionalen Wohnkonzepten, vor allem im Segment studentischer und junger Berufstatiger,
was eine nachhaltige Wertstabilitat gewahrleistet.

DieLageinnerhalb der Stadt zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr aus, mit mehreren Bushaltestellen wie Clausthal-Zellerfeld,
Andreasberger Strafe, nur zwei Minuten zu Fuld entfernt, sowie der Haltestelle Technische
Universitat in nur vier Minuten Gehwelite. Diese I nfrastruktur sichert eine optimale
Erreichbarkeit der Bildungsstatten und weiterer zentraler Einrichtungen. Die Nahe zur
Technischen Universitat, diein etwa funf Minuten zu Ful erreichbar ist, garantiert eine
kontinuierliche Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum fiir akademisches Personal und
Studierende.

Das Umfeld bietet eine ausgewogene Mischung aus essenziellen Annehmlichkeiten:
Einkaufsmoglichkeiten wie Netto Mar ken-Discount und Penny sind in rund zehn bis elf
Minuten zu Ful erreichbar und gewahrleisten eine bequeme Ver sorgung.
Gesundheitsdienstleister, darunter Facharzte und Apotheken wie die Roemer-Apotheke,
befinden sich in einem Radius von etwa acht bis zwolf Gehminuten und bieten somit eine
verlassliche medizinische Infrastruktur. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Freizeit-
und Sportmdglichkeiten, die eine attraktive L ebensqualitéat fordern und das Wohnumfeld
zusétzlich aufwerten.

Fir renditeorientierte Investoren stellt Clausthal-Zellerfeld mit seinem stabilen Markt, der
starken universitaren Nachfrage und der soliden Infrastruktur eine vielver sprechende
Gelegenheit dar. Die Kombination aus langfristiger Mietnachfrage, tber schaubarem
Wettbewerb und der Mdglichkeit, durch gezielte Sanierungen und moder ne Wohnkonzepte
Wertsteigerungen zu realisieren, macht diesen Standort zu einer klugen Wahl fir
nachhaltige K apitalanlagen. | nsgesamt Uberzeugt Clausthal-Zellerfeld als ein verlasslicher
und zukunftssicherer Immobilienstandort, der insbesondere | nvestoren mit einem Fokus auf
Stabilitat und bestandige Ertrége anspricht.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 26323075 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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