Halberstadt

A legjobb befektetés ingatlanok Halber stadtban

VP azonosito: 25363018
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VETELAR: 198.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 84 m?
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Attekintés

25363018 198.500 EUR

ca. 110 m2 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 K or szer usitett

1900 ca. 8 m?
ca. 43 m?
ca. 153 m2
Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési A rendelkezések
rendszer szerint nem kotelezo
Gaz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Gern informieren wir Sie
personlich tiber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.

www
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Az elso benyomas

Elado egy kivételes befektetési ingatlan Halber stadt torténelmi dvar osanak szivében.
Lenyug0zi a6 élapota, a stabil bérbeadasi helyzete és az 6var os egyedi baja. Az épulet
1998-ban atfogd fellj itason esett at, és azéta kivald, karbantartott allapotban van. A vevok
igy fenntarthat6 és stabil befektetésretehetnek szert. A foldszint két kiilon bejérattal
rendelkezik, amelyek harmonikusan illeszkednek az utcaképbe. Az elso bejarat a kor tlbel il
43 m2-es orvos rendelobe vezet, tagas és bar atsagos recepcioval. Ezt kiegésziti egy kilénallo
vendégmosdo és egy onall6 privat helyiség, amely tovabbi rugalmassagot kinél a
hasznalatban. Két jdl ar anyos kezeloszoba sokoldal felhasznalasi lehetoségeket tesz
lehetové, igy a tér vonzova vélik orvosi, terapias vagy tanacsadoi tevékenységek szamara. A
rendelo ezért értékes eleme az ingatlannak, és stabil bevételi forrast jelent. A masodik
bejarat afenti 120 m2-es bérlakasba vezet, amely két szinten ter il €, és egy megbizhaté és
lelkiismer etes bérlonek van kiadva évek Gta. Az elso lakétérbol all a firdoszoba, két

gyer ekszoba, egy ar anyos fo hal6szoba és egy tagastaroldhelyiség. Innen egy gyonyoru,
tomorfa lépcso vezet a felso lakdszintre. A nyitott és hivogatd hangulat a lakas meghatéar oz
jellemzoje. Itt egy vilagos nappali és egy bar atsagos konyha taldlhat6, amelyek a mindennapi
csaladi élet szivét alkotjak. 1gazi fénypont a napsiitotte 15 m2-esterasz, amely idedlis helyet
kinal a kikapcsol6déasr a, a kikapcsol6désr a és a melegebb hénapok élvezetére. Erdemes
megj egyezni, hogy mind az iroda, mind a lakas sajat, kilonallé futési rendszerrel
rendelkezik. Ez lehetové teszi az atlathato, fogyasztasalapl szamlazast, biztositva a
flggetlenséget és a hatékonysagot. Az éplilet elhelyezkedése a torténelmi évar osban, béjos
sikatorokkal, kulturalislatnivalokkal éskivalé infrastruktiraval kor iilvéve még vonzébba
teszi a bérlok szdmara, és noveli hosszu tavi értékét. Osszességében ez egy rendkiviil érdekes
ingatlan azoknak a befektetoknek, akik biztonsagos és fenntarthatéan jovedelmezo
befektetést keresnek egy keresett ésbevalt helyen. A torténelmi épliletszerkezet, a sikeres
felljitas, a megbizhat6 bérbeadas és a j 6 elhelyezkedés kombinéacioja ritka lehetoséggé teszi
ezt az ajanlatot.
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Részletes felszer eltseg

Gepflegtes, vollstandig saniertes Altstadthaus (Sanierung 1998), sehr guter Gesamtzustand.
Praxisim Erdgeschoss (ca. 43 m2) mit

-freundlichem Empfangsbereich

-separatem Kunden-WC

-privatem Rickzugsbereich

-zwei gut geschnittenen Behandlungsraumen

M aisonette-Wohnung (ca. 120 m2) mit

--unterer Wohnebene: Badezimmer, zwei Kinderziimmer, Schlafziimmer, grof3er Abstellraum
-obere Wohnebene: offenes, helles Wohnzimmer und gemiitliche Kiiche

15 m2 sonnige Dachterrasse

Zwei separ ate Eingange fur Praxis und Wohnung

Eigene Heizungsanlage fur jede Einheit (Praxis+ Wohnung) fir transparente,

ver brauchsorientierte Abrechnung

Lagein der historischen Altstadt, umgeben von guter Infrastruktur, Sehenswirdigkeiten
und char manten Gassen
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Minden a helyszinrol

Halberstadt Uiber zeugt als mittelgrof3e Stadt durch eine moder ne, gut ausgebaute
Infrastruktur, die besondersin den Bereichen Bildung, Gesundheit und Verkehr eine hohe
L ebensqualitat bietet. Die Stadt verbindet ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer
stabilen wirtschaftlichen Basis und schafft damit ein sicheres Umfeld fir die Zukunft. Trotz
einer moderaten Nachfrage auf dem Immobilienmarkt punktet Halber stadt durch
nachhaltige Stadtentwicklung und ein angenehmes L ebensumfeld, das Familien verlassliche
Per spektiven er 6ffnet.

Die unmittelbare Umgebung zeigt sich besonder s familienfreundlich: Zahlreiche
Bildungseinrichtungen wie Kinder garten, Grund- und weiter fiihrende Schulen liegen nur
wenige Gehminuten entfernt und erleichtern den Alltag erheblich. Die StrafRenbahnstation
Voigtei ist in einer Minute erreichbar, ebenso mehrere Bus- und Tramhaltestellen, die
flexible M obilitat fur die ganze Familie sicher stellen.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend: Arzte, Apotheken und dasAMEOS
Klinikum St. Salvator befinden sich im Umkreis von maximal zehn Gehminuten und
vermitteln ein hohes Maf? an Sicherheit. Grinflachen, Spielplatze sowie kulturelle
Einrichtungen wie die M oses M endelssohn Akademie oder das Zuckerfabrik-Ensemble
bieten vielfaltige M oglichkeiten flr Freizeit, Erholung und gemeinschaftliches Erleben.
Erganzt wird das attraktive Umfeld durch zahlreiche Cafés und familienfreundliche
Restaurants und L ebensmittelmérkte.

Halber stadt préasentiert sich damit alsidealer Wohnort fir Familien, die Wert auf eine
sichere, gut vernetzte und lebensfrohe Umgebung legen. Kinder kénnen hier behiitet
aufwachsen, wahrend Eltern eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnaher Erholung finden. Die exzellente I nfrastruktur, das breite Bildungsangebot und
das rege Gemeinschaftsleben machen die L age besonder s attraktiv.

Die Stadt liegt in Sachsen-Anhalt am nordostlichen Rand des Har zes und profitiert von einer
sehr guten Verkehrsanbindung durch die A36 sowie mehrere Bundesstral3en. Der Bahnhof
Halberstadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt mit Verbindungen nach Magdeburg,
Halle (Saale) und Hannover. Die malerische L andschaft, kombiniert mit einer gut erhaltenen
Altstadt und historischen Bauwerken wie dem Dom St. Stephanusund St. Sixtus, verleiht
Halber stadt zusatzlich besonderen Charme und macht die Region auch fur Touristen
attraktiv.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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