Clausthal-Zellerfeld

Schones Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit 174
gm Wohnflache und 508 gm Grundstlck

VP azonosité: 25323125
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VETELAR: 135.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 174 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 508 m?
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Attekintés

25323125 135.000 EUR

ca. 174 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1959 Kaufpreises

1 x Garazs Szilard
ca. 64 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.11.2035 194.00 kWh/mz2a
F
Gaz
1959




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan

vl

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com




VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan

WWW.V




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan

von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan




VP azonosit6: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Grolzigiges Einfamilienhaus mit Gartenidylle und viel Raum fir Familien

Dieses grol3ziigige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1959 und dem Anbau aus dem Jahr
2002 bietet Ihnen ein vielseitiges Raumangebot auf insgesamt ca. 174 m2 Wohnflache
und befindet sich auf einem etwa 508 m2 groRen Grundstiick. Die ruhige Lage des
Hauses bietet beste Voraussetzungen fir erholsame Stunden im eigenen Garten und
eine hohe Wohnqualitat — sei es fiir die grof3e Familie, Menschen mit entsprechendem
Platzbedarf oder als Mehrgenerationenhaus.

Das Haus ist komplett unterkellert und verfligt zudem tber eine umfangreiche Dammung.
Die Fassade wurde vollstandig isoliert und mit Schiefer sowie Biberschwénzen
ansprechend verkleidet, was zu einem guten energetischen Standard beitragt.

Die auRergewthnliche Zimmeranzahl von insgesamt 12 Raumen bietet ausreichend
Freiraum fur individuelle Wohnkonzepte, Home-Office, Gastezimmer oder perstnliche
Hobbys. Es gibt 2 Bader, die teilweise sanierungsbediirftig sind.

Die Ausstattung entspricht einem normalen Ausstattungsstandard und verfiigt tber eine
funktionale und zuverlassige Gas-Zentralheizung aus 2005, die fur behagliche Wéarme
sorgt — auch an kiihleren Tagen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer einladenden Diele, von der aus Sie in die
Wohn- und Essbereiche gelangen. Hier finden sowohl gesellige Familientreffen als auch
entspannte Abende genligend Raum. Die Kiche ist direkt angebunden, sodass kurze
Wege garantiert sind. Im Obergeschoss stehen lhnen zusatzliche Raume zur Verfigung,
die sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Zu den besonderen Highlights zahlt die geraumige Garage mit Platz flr zwei Fahrzeuge
hintereinander, die an das Haus angrenzt. Der gepflegte Garten ladt zu Aktivitaten im
Freien ein und bietet fur Kinder, Gartenfreunde oder ruhige Lesestunden ideale
Voraussetzungen. Das Gartenhaus bietet zuséatzlichen Stauraum fur Gartengerate und
Freizeitutensilien.

Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Nachbarschaft und einer
verkehrsberuhigten Wohnstral3e. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsanbindungen sind in wenigen Minuten erreichbar und sorgen flr eine
alltagstaugliche Infrastruktur.

Dieses Einfamilienhaus vereint vielfaltigen Raum fir Ihre individuellen Vorstellungen mit
einem klassischen Grundriss und solider Bausubstanz. Lassen Sie sich vor Ort von den
zahlreichen Mdglichkeiten begeistern, die dieses Haus eroffnet — sei es zur
Eigenverwirklichung oder fir die Bedurfnisse einer grof3en Familie. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungstermin, um sich einen personlichen Eindruck von den




Potenzialen dieser Immobilie zu verschaffen.
Fur die Finanzierung steht lhnen gerne von Poll Finance mit Frau Keller zur Verfligung.




VP azonosité: 25323125 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Minden a helyszinrol

Die Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld mit insgesamt ca. 16.000 Einwohnern gehort zu
den begehrtesten Harzer Stadten. Bergbau, die Technische Universitat und der
Tourismus pragen die Stadt. Eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten, Apotheken, Kindergarten und Schulen - aber auch Restaurants und gemiitlichen
Cafés machen das Wohnen und Leben hier angenehm und schon.

Clausthal-Zellerfeld verfugt tiber ein hervorragend ausgebautes Strassennetz in alle
Richtungen (nur um einige zu erwahnen: Goslar, Braunlage, Osterode, Seesen). Ebenso
ist die Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut.

Clausthal-Zellerfeld hat zu jeder Jahreszeit viel Schones zu bieten, sei es Wandern und
Radfahren im Frihling und im Herbst, Baden an den Teichen rund um Clausthal-

Zellerfeld oder Ski und Rodeln im Winter - hier findet jeder ein spannendes Hobby.

Wohnen in Clausthal-Zellerfeld bedeutet viel Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 194.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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