Clausthal-Zellerfeld

Gyonyoru, kialonalld haz csendes helyen, 174 nm
lakoterrel és 508 nm telekkel
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Attekintés

25323125 135.000 EUR

ca. 174 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1959 Kaufpreises

1 x Garazs Szilard
ca. 64 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.11.2035 194.00 kWh/mz2a
F
Gaz
1959
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Tagas csaladi haz idilli kerttel és rengeteg hellyel csaladok szamara. Ez a nagyméretu
csaladi haz, amely eredetileg 1959-ben épult, majd 2002-ben bovitették, kdrulbelll 174
mz2-es sokoldalu lakoteret kinal, és egy nagyjabdl 508 m2-es telken fekszik. A haz
csendes elhelyezkedése tokéletes helyszint biztosit a pihenteto 6rakhoz a sajat kertben
€s a magas életminoséghez — idedlis nagycsaladosok, tagas teret igénylok vagy
tobbgeneracids otthon szamara. A haz teljes pincével és széleskoru szigeteléssel
rendelkezik. A homlokzat teljesen szigetelt és esztétikusan burkolt pala- és hodfark
cserepekkel, ami hozzajarul a j6 energiahatékonysagi szinthez. A kivételesen sok szoba
— 0sszesen 12 — rengeteg helyet kinal az egyéni lakhatasi koncepciokhoz,
dolgozészobahoz, vendégszobakhoz vagy személyes hobbikhoz. Két flirdoszoba
talalhatd, amelyek kozll néhany feldjitdsra szorul. Az ingatlan standard felszereltséggel
és egy 2005-ben telepitett, funkcionalis és megbizhaté gazfutéssel rendelkezik, amely
kellemes meleget biztosit még a huvdsebb napokon is. A féldszinten egy hivogaté
eloszoba fogadja Ont, amely a nappaliba és az étkezobe vezet. Boséges hely All
rendelkezésre mind a pezsgo csaladi 6sszejtvetelekhez, mind a pihenteto estékhez. A
konyha kdzvetlenil a nappaliba nyilik, igy garantélt a kényelem. Az emeleten tovabbi
szobdak talalhaték, amelyek rugalmasan hasznalhaték haloszobaként, gyerekszobaként
vagy irodakeént. Kulénos vonzero a hazhoz tartoz6 tagas garazs, amelyben két, egymas
mogott parkold jarmu is elfér. A gondozott kert szabadtéri tevékenységekre csébit, és
idealis feltételeket kinal gyerekeknek, kertészkedésre vagydknak vagy csendes olvasasi
élményekhez. A kerti fészer tovabbi taroldhelyet biztosit kerti szerszamok és szabadidos
eszkdzok szamara. A kornyéket kellemes szomszédok és csendes lakdutca jellemzi.
Uzletek, iskolak és tomegkozlekedési kapcsolatok minddssze par percre talalhatok, igy
kényelmes infrastrukturat biztositanak a mindennapi élethez. Ez a csaladi haz a
klasszikus alaprajzzal és a massziv szerkezettel 6tvozi az egyéni igényeknek megfelelo
tagas teret. Tapasztalja meg a haz altal kinalt szamos lehetoséget — legyen sz6 akar
személyes kiteljesedésrol, akar egy nagycsalad igényeinek kielégitésérol. Javasoljuk,
hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol szerezzen betekintést az
ingatlanban rejlo lehetoségekbe. Finanszirozasi lehetoségekkel kapcsolatban kérjik,
vegye fel a kapcsolatot Keller asszonnyal a Poll Finance-nal.
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Minden a helyszinrol

Die Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld mit insgesamt ca. 16.000 Einwohnern gehort zu
den begehrtesten Harzer Stadten. Bergbau, die Technische Universitat und der
Tourismus pragen die Stadt. Eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten, Apotheken, Kindergarten und Schulen - aber auch Restaurants und gemiitlichen
Cafés machen das Wohnen und Leben hier angenehm und schon.

Clausthal-Zellerfeld verfugt tiber ein hervorragend ausgebautes Strassennetz in alle
Richtungen (nur um einige zu erwahnen: Goslar, Braunlage, Osterode, Seesen). Ebenso
ist die Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut.

Clausthal-Zellerfeld hat zu jeder Jahreszeit viel Schones zu bieten, sei es Wandern und
Radfahren im Frihling und im Herbst, Baden an den Teichen rund um Clausthal-

Zellerfeld oder Ski und Rodeln im Winter - hier findet jeder ein spannendes Hobby.

Wohnen in Clausthal-Zellerfeld bedeutet viel Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 194.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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