Hattorf am Harz

Tarsashaz a varoskozpont kbzeleben 3
lakoegyseggel, kb. 444 m2 lakoterilettel €s 1246 m?2
telekkel

VP azonositd: 25323124
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VETELAR: 415.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 420 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 3.138 m?2
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Attekintés

25323124 415.000 EUR

ca. 420 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

15 beurkundeten

3 Kaufpreises

1890 2024

2 x Felszini

parkoléhely, 3 x Karbantartott

Garazs ca. 450 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 166.30 kWh/mz2a
26.06.2028 F
Gaz

1890
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Tagas, modern béjjal és véltozatos kerttel rendelkezo, tdbbszintes csaladi haz. Ez a
nagyvonalud, 1890-bol szarmaz6 csaladi haz egy kortlbelll 3183 m2-es, jol karbantartott
telken fekszik, és sokoldall felhasznalasi lehetoségeivel, valamint szamos
modernizacibjaval lenyug6zo. A korulbelll 420 m2-es lakéteriilet 15 szobara és harom
furdoszobara oszlik el, igy az ingatlan boséges teret kinal a kilonféle lakhatasi
koncepcidkhoz — akar tébb generacié szamara, akar vonzo bérleményként. Az
ingatlanhoz 6 méternyi faanyag felhasznalasi jog is tartozik. Az ingatlant az elmult
évtizedekben rendszeresen karbantartottak és folyamatosan feldjitottak. 2015-ben
kiterjedt részleges felujitasokra kerult sor, majd tovabbi modernizaciokra: a tetot
valoszinuleg 1999/2000 korul vjitottak fel, a homlokzatot is, killéndsen a tetotér
atalakitasa soran. A homlokzatot és a melléképiletet utoljara 2019-ben festették. Ezzel
egyidejuleg a teljes udvart is attervezték és leburkolatoztak. A tagas foldszinti teraszt is
idén modernizaltak, és pihenésre és a szabadban val6 idozésre csabit. Tovabbi
jellemzok kozé tartozik a 2020-ban felUjitott tetotéri futési rendszer, valamint az egyedi
padlofutés, amely kellemes homérsékletet biztosit a kilonbdzo lakasokban. A
berendezési targyak és szerelvények minosége megfelel a mai szabvanyoknak, és
szilard alapot biztosit az egyéni tervezési preferenciakhoz. 2024-ben a foldszinti
flrdoszobat teljiesen modernizaltak, 6tvézve a kortars kényelmet és a funkcionalitast.
Szintén 2024-ben készilt el az Gjonnan berendezett féldszinti nyarald, amelyet azonnal
bérbe adtak — izgalmas tovabbi lehetoség a leendo tulajdonosok szamara. A haz
rugalmas elrendezést kinal: 6sszesen 15 szoba lehetové teszi csalddok, tdbbgeneracios
haztartdsok szamara, vagy t6bb 6nallé lakasséa alakithat6. A harom flirdoszoba biztositja
a zokkenomentes mindennapokat. A szamos vilagos szoba széleskoru lehetoségeket
kinal az egyéni hasznalatra — haldszobaként, irodaként, hobbiszobaként,
vendégszobaként vagy gyerekszobaként. A foldszinti és a tetotéri lakasok azonnal
bekoltézhetok. Az elso emeleti lakas két egységre oszthatd, de felljitasra szorulna. A jol
karbantartott kilso tagas, térkdvezett udvarral és zdldtertiletekkel biszkélkedhet,
amelyek egylttesen vagy kilon is hasznalhatok. A telken talalhaté melléképulet tovabbi
taroldhelyet vagy egyéb hasznositasi lehetoségeket kinal. Osszességében ez a haz
vonzoan karbantartott ingatlanként mutatkozik be, lenyug6zo tagas lakéterével, massziv
szerkezetével és folyamatos modernizacidival. Gyozodjon meg sajat szemével a
lehetoségekrol, amiket ez a tobblakasos haz kinal személyes megtekintés soran.
Finanszirozasi lehetoségekkel kapcsolatban kérjik, vegye fel a kapcsolatot Keller
asszonnyal a Poll Finance-nal.
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Részletes felszereltség

- das Dach wurde vermutlich in 1999/ 2000 teils erneuert ,genau wie die Fassade ,
vermutlich nach dem Dachausbau

- 2019 Neuanstrich vom Haus und Nebengebaude

- 2019 Hof komplett erneuert und gepflastert , sowie die Terrasse im EG

- 2020 neue Heizung im DG

- 2024 Badsanierung im EG

- 2024 Fertigstellung und Beginn der Vermietung der Ferienwohnung im EG

- Holzrecht Gber 6 Meter
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Minden a helyszinrol

Hattorf am Harz besticht durch seine idyllische Lage inmitten der malerischen Harzregion
und bietet eine harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und solider Infrastruktur.
Die Gemeinde zeichnet sich durch eine sehr gute Sicherheitslage aus, die besonders
Familien ein behltetes Lebensumfeld garantiert. Trotz der Gberschaubaren Grol3e
profitieren Bewohner von einer stabilen Grundversorgung und der Nahe zu groéf3eren
Stadten wie Gottingen, die weiterfuhrende Bildungs- und Gesundheitsangebote
bereithalten. Hier erleben Familien eine ausgewogene Lebensqualitat, die von einem
nachhaltigen und behutsamen Wachstum gepragt ist.

Das familienfreundliche Ambiente von Hattorf am Harz zeigt sich besonders in der
unmittelbaren Umgebung, die mit einer Vielzahl an Einrichtungen fur Kinder und
Jugendliche Utberzeugt. Schulen und Kindergarten sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, sodass der tagliche Weg zur Grundschule oder zum Kindergarten sicher und
bequem gestaltet werden kann. Die Nahe zur Oberschule ermdglicht eine unkomplizierte
Weiterfihrung der schulischen Laufbahn ohne lange Anfahrtswege. Erganzt wird dieses
Angebot durch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten: Parks, Spielplatze und Sportanlagen
laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und férdern eine lebendige
Gemeinschaft. Die Dorfgemeinschaftshauser bieten Raum fiir kulturelle und soziale
Begegnungen, die das Miteinander starken.

Gesundheitliche Versorgung ist in Hattorf am Harz hervorragend gewéhrleistet.
Zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind
fuBlaufig erreichbar, was gerade fur Familien mit Kindern ein beruhigendes Plus an
Sicherheit bedeutet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit dem Bahnhof
Hattorf sowie mehreren Buslinien sorgt fir eine komfortable Erreichbarkeit aller wichtigen
Ziele und erleichtert den Alltag erheblich. Einkaufsméglichkeiten wie REWE und Penny
sind ebenfalls nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt und bieten eine angenehme
Nahversorgung.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes
Umfeld legen, prasentiert sich Hattorf am Harz als ein Ort, an dem Kinder sorglos
aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Work-Life-Balance genieRen kénnen. Hier
finden Sie ein Zuhause, das Geborgenheit, Gemeinschaft und Lebensqualitat in perfekter
Harmonie vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 166.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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