Wulften am Harz

Exkluziv, egyszintes élettér - alomszeru, vilagos
bungalo egy Uj fejlesztésu terileten

VP azonosité: 25323127
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VETELAR: 429.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 118 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 628 m?2
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Attekintés

25323127

ca. 118 m2
Csonka kontyteto
4

1

2024

1 x Bedllo, 1 x
Felszini parkoldhely,
1 x Garazs

429.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Ujszeru
Szilard

ca. 20 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
14.04.2034 20.50 kwWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2024
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Ez a masszivan épult, lenyug6zoen szép bungalé Wulften egy kis, Gjonnan beépitett
terliletén talalhat6, kortlbelll 628 m2-es telken. A 2024-ben KfW 55 energiatakarékos
hazként elkészult bungal6 kérilbelll 118 m2 lakoteret kinél. A helyszin kivalo, konnyen
megkozelitheto a természet. Az ingatlanba belépve a tagas eloszoba azonnal modern és
kényelmes hangulatot araszt. Az okos és vonzo alaprajz, jol atgondolt elrendezéssel
igazan kilonlegessé teszi az itt toltott idot. Két szoba talalhatd, amelyek sokféleképpen
hasznalhatok: egy halészoba kilon gardrébbal, egy zuhanyzoval és kaddal ellatott fo
furdoszoba, egy vendég WC, egy mosokonyha mosogépnek is helyet ado helyiséggel,
valamint egy kivételesen tagas, nyitott konyha, nappali és étkezo, ahonnan a teraszokra
is ki lehet jutni. A beépitett konyha nem része a vételarnak, de kilon dij ellenében
megvasarolhatd. Az ingatlant hoszivattyl és napkollektoros rendszer kombinacioja futi,
igy csokkentve az Uizemeltetési kbltségeket, javitva a kérnyezeti labnyomot és noévelve az
energiafliggetlenséget. A DSL és optikai kdbeles kapcsolatok gyors internet-hozzaférést
biztositanak, igy az otthoni munkavégzés is gyerekjaték. Kilonos elony a beépitett
vilagitassal, napellenzovel és futolampaval ellatott pergola, amely lehetové teszi a
pihenést és a kikapcsolédast a teraszon még huvds és esos napokon is. Az ingatlan
(részben lejtos) még nincs teljesen parkositva, igy valtozatos kialakitasi és hasznalati
lehetoségeket kinal. Az ingatlanhoz nincs pince, de a padlas tarolasra alkalmas. Van
garazs, kocsibedll6 és egy tovabbi kiiltéri parkoldhely. Végteleniil sokat irhatnank errol a
gyobngyszemrol és elonyeirol, de a legjobb mddja annak, hogy megtapasztaljuk, ha
személyesen is megtekintjik. Varjuk jelentkezését és az ingatlan bemutatasat. A Poll
Finance érommel segit Onnek a finanszirozasi lehetoségekben.
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Részletes felszereltség

-Fertigstellung 2024 - massive Bauweise, KFW 55-Haus
-3-fach verglaste Kunststofffenster

-Jalousien

-Fussbodenheizung

-Warmepumpe, Photovoltaikanlage

-gepflasterte Wege

-Terrasse mit luxuriéser Pergola mit LED-Beleuchtung (ferngesteuert per APP),
Sonnenschutz und Warmelampe

-Glasfaser und DSL

-Nachrustung einer Wallbox méglich

-Carport

-Garage

-und vieles mehr
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Minden a helyszinrol

Waulften ist ein malerischer Ort am Rande des Stidharzes mit zirka 1.900 Einwohnern und
einer gelebten Dorftradition. Wulften gehért zur Samtgemeinde Hattorf am Harz im
Landkreis Gottingen in Niedersachsen. Die nachstgelegene Kernstadt ist Osterode am
Harz. Wulften verfugt tber eine ausgezeichnete Infrastruktur, so gibt es einen
Supermarkt, Backerei, Schlachterei aber auch eine groRe Gartnerei, Friseur und vieles
mehr. Ebenso gibt es einen Allgemeinmediziner im Ort. Auch eine Grundschule ist
vorhanden, so dass die Kleinen direkt im Ort eingeschult werden koénnen.

Fur sportliche Betéatigungen ist ebenfalls gesorgt: Rund um Wulften finden sich
wunderschéne Wander- und Radfahrwege, im Nachbarort Hattorf befindet sich ein
Freibad und in Osterode gibt es mehrere Fitness-Studios.

Die Verkehrsanbindung von und nach Waulften ist ideal. Von Wulften aus kénnen Sie auf
einem sehr gut ausgebauten Stral3ennetz in samtliche Richtungen mit dem PKW fahren,
sei es Richtung Herzberg, Osterode oder auch Richtung Katlenburg, Northeim.

Waulften verfigt tGber einen eigenen Bahnhof. Ziige verkehren in regelmaRigen Abstanden
Richtung Herzberg-Northeim-Gottingen. Auch die Busverbindung ist hervorragend.

Leben in Wulften bedeutet - Miteinander - Wohlfiihlen - GenielRen. - Der Ort freut sich auf
Sie als neue Bewohner.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 20.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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