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Muemlékvédelem alatt allé epllet - Tortenelmi lako-
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Attekintés

25323114 120.000 EUR
ca. 178 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
7 beurkundeten
2 Kaufpreises
1880 ca. 490 m2
. Vendég WC
1xG '
X barazs Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési A rendelkezések
rendszer szerint nem kotelezo
Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

A torténelmi belvarosban, a gyalogosovezet szélén talalhato ez az 1880 korl épult,
vegyes funkciéju laké- és kereskedelmi épulet, egy korilbelll 586 m2-es telken. Az
ingatlan generaciok 6ta ugyanabban a csaladban van, és mindig is szeretettel
karbantartottak. A tulajdonos csalad évtizedekig egy hagyomanyos vallalkozast vezetett,
amely messze Osterode hatérain tul is ismert volt. Jelenleg az ingatlan két Uires
lakbegységbol, egy kis lres Uzlethelyiségbol, egy nagyobb, bérbe adott izlethelyiségbol,
kulonféle taroldhelyiségekbol és egy udvarbdl all. Szamos felhasznalasi lehetoség van,
sot, akar tovabbi lakoétér kialakitasara is lehetoség van az épuleteken belll. A jelenlegi
bérbeadhato lakoterilet korulbellil 178 m2, két lakasra osztva. A teljes Uzlet- és
kereskedelmi tertlet kortlbelll 490 m2, amelybol jelenleg kortlbelil 200 m2 bérbe van
adva. A havi nett6 bérleti dij 360,00 eurd6. Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan
muemlékvédelem alatt all, ezért nem sziikséges energetikai tanusitvany. Az ingatlan
futését egyedi gazkazanok, a meleg vizet pedig atfolyds vizmelegitok biztositjak. A
legtdbb ablakot 2013-ban és 2018-ban cserélték. A teto kora ismeretlen, de
rendszeresen ellenorizték, és nem mutat rajta sértilés jeleit. Azonban, ahogy emlitettiik,
az ingatlant gondosan és tisztelettel kezelték, és a javitasokat mindig gyorsan, képzett
szakemberek végezték el. Ennek ellenére némi modernizaciora és felljitasra van
sziikség. Kulonosen a tetotérben Iévo helyiségek nem felelnek meg a mai
szabvanyoknak. Kiemelt latvanyossag a nyugodt udvar, amely csodalatos lehetoségeket
kinal a kikapcsolddasra és a szabadban val6 tartozkodasra. Az ingatlan fantasztikus
lehetoségeket kinal, és arra var, hogy Ujra életre keljen. Varjuk jelentkezését és az
ingatlan bemutatasat. A Von Poll Finance érommel segit Onnek a finanszirozasban.
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Részletes felszereltség

-Denkmalschutzobjekt

-2 Wohnungen jeweils mit Einbaukiiche

-Ladenbereich mit Buros und Lagerflachen (teilweise vermietet)
-weiteres Ausbaupotential fir Wohneinheiten ist vorhanden

-Kamin

-teilweise hohe Decken

-Gas-Etagenheizung, Warmwasser tber Durchlauferhitzer

-Teppich, Laminat, Fliesen (Dielenfussbdden sind teilweise vorhanden)
-Fenster in 2013 und 2018 erneuert

-Innenhof mit Garage und PKW-Stellmdglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Osterode ist eine selbstandige Gemeinde im Sudosten des Landes Niedersachsen im
Landkreis Gottingen. Die Sosestadt Osterode am Harz war die Kreisstadt des am 1.
November 2016 mit dem Landkreis Gottingen fusionierten Landkreises Osterode am
Harz. Osterode verflgt Uber ca. 22.000 Einwohner. Die Stadt selbst bietet eine hohe
Lebensqualitat und sehr gute Infrastruktur. Viele namhafte Unternehmen sind in Osterode
ansassig und sorgen fir eine wirtschaftsstarke Kommune mit Produktionen von
hochwertigen Produkten fur die Weltwirtschaft. Durch die verkehrsglinstige Lage hat sich
Osterode in den letzten Jahren zudem auch fir einen exzellenten Standort fur die
Logistik entwickelt.

Viel Fachwerk und Historie pragen das Stadtbild von Osterode. Die Fussgangerzone mit
dem wunderschdnen Marktplatz und kleinen gemiitlichen Cafés und Geschaften ladt zum
Flanieren und Relaxen ein. GréRere Einkaufszentren sind rund um die Innenstadt zu
finden.

Durch Osterode verlauft die B241 mit einer hervorragenden Anbindung bis nach
Nordhausen oder aber auch zur A7.

Schulen inkl. Gymnasien, Arzte, Restaurants, Kindergarten und vieles mehr sind gut und
zentral erreichbar. Auch fir Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Rad- und Wanderwege,
Fitnessstudios, Schwimmbad - alles ist zu finden.

Osterode verfugt Uber einen Bahnhof, die Nahverkehrszige in Richtung Herzberg oder
Braunschweig verkehren im Stundentakt.

Das hier angebotene Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in Innenstadtlage. Viele
wunderschon restaurierte Fachwerkhéuser zieren das StraRenbild und vermitteln ein

besonderes Wohn- und Lebensgefuhl.

Wohnen und Arbeiten in Osterode bedeutet eine hohe Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

