Schulenberg im Oberharz

2 szobas, foldszinti, teraszos lakas. 2020-ban
felUjitva. Lakoterllete kb. 56,13 m2,
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25323141
ca. 56,13 m?
2

1

1

1982

1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

65.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2500,- € (inkl.
MwsSt.)

2020

Korszerusitett
Szilard

ca.4 m?

Terasz, Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.12.2027 120.90 kWh/mz2a
D
Gaz
1982
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Az ingatlan
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Az elso benyomas

Vilagos foldszinti lakas terasszal és természeti kilatassal az erdo szélén. Vonzo, 2
szobas foldszinti lakas terasszal és kozvetlen természetkozeli kilatassal — 2020-ban
feldjitva. Ez a vonzo, kb. 56,13 m2-es féldszinti lakas modern jellemzoivel és jol
megtervezett elrendezésével lenyugtzo. Az 1982-ben éplilt és legutdbb 2020-ban teljes
koruen felujitott épllet hivogatd és modern lakhatési kényelmet kinal. A szobak vilagos
és baratsagos jellege azonnal szembetuno a lakasba Iépve. A tagas nappali a lakas
szivét alkotja, és egy privat teraszra nyilik kijarat. Itt pihenteto 6rakat tolthet, és élvezheti
a természet kozvetlen kdzelségét. A szomszédos konyha kival6 minoségu beépitett
szekrényekkel van felszerelve, biztositva a funkcionalis hasznalatot. A konyhabdl nyilé
kilatas kilondsen figyelemre méltd, és tovabb hozzajarul a kellemes lakdkornyezethez.
Az atgondolt elrendezésnek kdszdnhetoen boséges hely van egy étkezonek. A tagas
hal6szoba pihenteto éjszakakat biztosit, és rengeteg helyet kinal szekrényeknek és
munkatertiletnek. A firdoszoba modern kialakitasu, kényelmes berendezésekkel
rendelkezik; a modern szerelvények kellemes hangulatot teremtenek. A lakashoz tartozik
egy kulonallé pincehelyiség, amely tovabbi helyet biztosit kerékparok, felszerelések vagy
egyéb személyes targyak szamara. Az épulet melletti kiilon parkoléhely kényelmes
parkolast biztosit hosszu sétak nélkul. A lakast modern kézponti futési rendszer futi,
amely egész évben kellemes beltéri klimat garantal. A berendezési targyak és
berendezések folyamatosan jok — minden teriilet jol karbantartott és korszeru. A csendes
kornyéken taldlhato lakas lehetoséget kinal arra, hogy elmenekuljon a nylizsgéshol és a
természet kdzelében pihenjen. Ugyanakkor a kérnyezo infrastruktirahoz valé kénnyu
hozzéaférésbol is profitalhat — bevasarlasi lehetoségek, tomegkozlekedés és szabadidos
tevékenységek mind kénnyen elérhetok. Tovabbi elony: a lakas személyes hasznalatra
vagy nyaraloként is bérbe adhatd. Ez valtozatos lehetoségeket nyit meg a kiilénbdzo
életstilusok és befektetési célok szamara. Osszefoglalva, ez a foldszinti, teraszos,
modern felszereltséggel és jél karbantartott allapotu lakés idedlis feltételeket kinal
egyediilallok, parok vagy masodik otthonként, természeti kornyezetben. Orémmel adunk
tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Gyozodjon meg
sajat szemével ennek a vonzo6 ajanlatnak az elonyeirol. A k6z6s tulajdon aranya
822,24/10 000, a havi fenntartasi dij pedig 330 euro, beleértve a tartalékalap-
hozzajaruldsokat is. Varjuk megkeresését. Pénzlgyi szakértonk, Ms. Keller a
PollFinance-tol, drommel segit Onnek finanszirozasi igényeivel kapcsolatban.
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Minden a helyszinrol

Schulenberg im Oberharz ist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld im Harz im niedersachsischen Landkreis Goslar. Von 1972 bis 2014 gehorte
die ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist
Schulenberg im Oberharz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der
Bergstadt Altenau und der Bergstadt Wildemann Teil der neu gebildeten Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz. Sein Kernort befindet sich etwa 8 km
(Luftlinie) stdlich der Kernstadt von Goslar, westlich oberhalb der Okertalsperre auf etwa
450 bis 505 m U. NN. Hochste Erhebung der ndheren Umgebung ist die Schalke

(ca. 762 m). In Richtung Nordwesten leitet die Landschaft tiber den Kleinen Wiesenberg
(512,5 m) zum Grol3en Wiesenberg (645,4 m) Uber. Stidwestlich von Schulenberg
mindet der Riesenbach in den von der Schalke gespeisten Arm des Stausees.

Verkehr:

Ostlich von Schulenberg verlauft die Landesstrale 517, die am Okerstausee von der
Bundesstral3e 498 abzweigt und von dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den
Ortsteilen Mittel- und Oberschulenberg etwa in Richtung Stdwesten nach Clausthal-
Zellerfeld fuhrt; dorthin besteht eine Busverbindung. Von der Landesstrafl3e 517 ist
Schulenberg
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.12.2027.

Endenergiebedarf betragt 120.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25323141 - 38707 Schulenberg im Oberharz

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

