Braunlage / Hohegeil3

Egykori vendéghaz, amely felljitasra szorul; 1438
négyzetmeteres telek. - Rejtett kincs a sztinetelt élet
allapotaban.

VP azonositd: 25323115

- R

VETELAR: 74.900 EUR « SZOBAK: 22 « FOLDTERULET: 1.438 m2
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Attekintés

25323115 74.900 EUR

Nyeregteto Kauferprovision

29 betragt 2.850,- €
(inkl. MwsSt.)

20 Vendég WC, Kert /

4 kozos hasznalat

1929
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Ritka lehetoség: Ez a kivételes, eredetileg 1929-ben vendéghazként épiilt tébblakdsos
épllet egy korulbelll 1438 m2-es nagyméretu telken fekszik. Az ingatlan atfogo feldjitasra
szorul, amely szamos lehetoséget kinal — a tdbblakasos lakdépliletként valo feldjitastol
kezdve egy modern nyaral6 kialakitasaig. A telek mérete miatt lehetoség van a meglévo
épllet lebontaséara és Uj épitési telkek kialakitdsara csaladi hazak vagy nyaralok
szamara. A meglévo épiilet korllbelll 22 szobabdl all, kdztiik 20 halészobahdl és 4
firdoszobabdl. Az elrendezés tikrozi az eredeti vendéghazként valé funkcidjat — szamos
alvasi lehetoség és a kelloen nagy kozos terek valtozatos kialakitasi lehetoségeket
kinalnak. Legyen sz6 tagas apartmanokrol, kilénallé studidkrdl vagy tobbgenerécios
lakétérrol: az épllet szerkezete boséges teret biztosit az egyéni elképzelések szamara. A
berendezési targyak és berendezések alapvetoek, és a felljitas soran atfogéan
korszerusitendok. Ugyanez vonatkozik a kbzponti futési rendszerre is, amely jelen van,
de val6szinuleg mar nem mukaodik. A modern futési és energiamegoldasok telepitése
érdekes fejlesztési potencialt kinal. Az ablakok, a szaniterek és az elektromos halozat is
feldjitasra szorul, ami jovoorientalt fejlesztéseket tesz lehetové. Az éplilet jelenleg Ures és
batorozatlan. A tagas kert érett fakkal és zoldtertletekkel veszi korll a hazat. Az ingatlan
mérete szamos lehetoséget kinal kozos kultéri terllet, jatszotér vagy boséges parkolasi
lehetoség kialakitasara. A kialakitastol fliggoen az egyedi kerti koncepciok ugyanugy
megvaldsithatok, mint a lakok vagy a nyaralék szaméra kialakitott killonféle szabadidos
terliletek. Az ingatlan elhelyezkedését kivald6 megkdzelithetoség és kellemes kornyezet
jellemzi. Bevasarlékdzpontok, iskolak és szabadidokdzpontok kénnyen elérhetok. Vonzo
kozlekedési kapcsolatok allnak rendelkezésre az ingazok és a befektetok szamara. Barki,
aki fejlesztési lehetoséget kinalo ingatlant keres, egyedi karakteru alapokat talal itt. Ez az
ingatlan idedlis projektfejlesztok, épitési vallalkozdk, képzett haztulajdonosok vagy
befektetok szamara, akik értékelik a rugalmassagot és a hosszu tavl perspektivat.
Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy felljitsa ezt a torténelmi éplletet, vagy sajat
elképzelései szerint fejlessze a nagy ingatlant. Orommel szerveziink személyes
megtekintési idopontot, és megvalaszoljuk minden kérdését. Varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Braunlage einschlie3lich Hohegeil? besticht durch seine stabile Infrastruktur und das
sichere, ruhige Umfeld, das besonders Familien ein harmonisches und naturnahes
Lebensumfeld bietet. Die Uiberschaubare Einwohnerzahl und die geringe
Bebauungsdichte schaffen eine Atmosphére von Geborgenheit und Riickzug, die gerade
fur Familien mit Kindern eine ideale Grundlage fir ein behultetes Aufwachsen darstellt.
Die Region verbindet [&andliche Idylle mit einer verlasslichen Versorgung, die den Alltag
angenehm und sorgenfrei gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung von Hohegeil3 1&dt mit ihrer naturnahen Lage zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein und vermittelt ein Geflihl von Gemeinschaft und Lebensqualitat.
Hier finden Familien ein Umfeld, das Sicherheit und Geborgenheit ausstrahlt, eingebettet
in eine Landschaft, die zu gemeinsamen Spaziergangen und Erkundungen einladt. Die
Néahe zum Kurpark, der nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt liegt, bietet Raum fir
entspannte Stunden im Grinen, wahrend zahlreiche Spielplatze und Sportméglichkeiten
in der Umgebung flr aktive Bewegung und kindgerechte Freizeitgestaltung sorgen.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur besonders wertvoll:
Die Grundschule Hohegeil} ist in nur etwa acht Minuten zu Ful3 erreichbar und
gewabhrleistet kurze Wege fur die Kleinsten. Erganzt wird das Angebot durch
nahegelegene Kindergarten, die eine liebevolle Betreuung in wohnortnaher Umgebung
ermdglichen. Auch die medizinische Versorgung ist durch gut erreichbare Arzte und
Apotheken in der Region gesichert, was ein beruhigendes Geftihl von Sicherheit und
Flrsorge vermittelt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Busstationen in unmittelbarer Nahe gewahrleistet, so dass auch ohne eigenes Fahrzeug
eine bequeme Mobilitat gegeben ist.

Insgesamt prasentiert sich Braunlage mit Hohegeil als ein besonders
familienfreundlicher Standort, der durch seine naturnahe Lage, die umfassende
Infrastruktur und das sichere Umfeld tUberzeugt. Hier finden Familien nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder behutet aufwachsen und Eltern ein erfulltes,
entspanntes Leben fuhren kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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