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Attekintés

25323123 53.000 EUR

ca. 59 m? Teraszok

1 Kauferprovision

2 betragt 2700,-€ (inkl.
MwSt.)

1971 2024
Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
21.06.2026 124.10 kWh/mz2a
D
Gaz
2002
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Butorozott teraszlakas kellemes hangulattal és modern bajjal. JOI karbantartott, teljesen
berendezett, 2 szobas, teraszos lakas csendes helyen — 1971-ben épllt, 2024-ben
feldjitva** Vonzo pincelakast keres egy jol karbantartott tarsashazban? Ez a kb. 59 m2-es
2 szobas lakas praktikus elrendezést, modern berendezést és csendes lakokornyezetet
otvoz. Az ingatlan adatai egy pillantasra: - Lakotér: kb. 59 m2 - Szobak: 2 - Epités éve:
1971 - Pince - Felujitas: 2024-ben fejezodétt be - Allapot: jol karbantartott - Berendezés
minosége: standard - Parkolohely rendelkezésre all (nem kiosztott) - Havi rezsidij: 370
euro (futéssel egyutt, de a villany és a viz kivételével, amelyeket a tulajdonos intéz) - A
felszallovezeték felljitasa 2025 januarjaban fejezodott be, és teljes mértékben ki van
fizetve. A szobak elrendezése és jellemzoi: A lakasba belépve a funkcionalisan kialakitott
eloszoba fogadja, amely boséges helyet kinal egy gardrébszekrénynek és személyes
targyaknak. A folyosordl a lakas minden helyiségébe be lehet jutni. A vilagos nappali
nagy ablakokkal egy kényelmes étkezot is magaban foglal. Innen kdézvetlenil a teraszra
lehet kijutni — kellemes hely a kikapcsol6dasra vagy a vendégek fogadasara. A kilénallo,
kompakt konyha funkcionalisan beépitett szekrényekkel van felszerelve, minden
szlikséges eszkozzel és boséges taroldhellyel. A praktikus kamra tovabbi kényelmet
kinal, idedlis kellékek vagy tisztitoszerek tarolasara. A jol ardnyos halészoba lehetové
teszi az egyedi berendezést, elegendo helyet kinal egy franciadgynak és egy
ruhasszekrénynek, az épuleten beliili csendes elhelyezkedése pedig békés menedéket
biztosit. A belso flirdoszoba zuhanyzoéval és WC-vel rendelkezik, jol karbantartott és
idotlen. A lakas teljesen butorozottan kinaljuk, igy azonnal bekéltézhet. A batorok,
konyhai eszkdzok és egyéb kényelmi felszerelések biztositjak a zokkenomentes kéltdzést
az Uj otthonaba. Tovabbi elony a rendelkezésre all6 parkoléhely (nem kijel6lt), amely
kényelmes parkolast biztosit. Modernizalas és technologia: Az egész épllet kivalo
allapotban van. Maga a lakas 2024-ben atfogé modernizacion esett at. Kilondsen
figyelemre mélté a 2025 elején befejezett és teljes mértékben kifizetett emeleti feldjitas,
amely hozzajarul a lakas értékének megorzéséhez és a lakhatasi kényelem ndveléséhez.
Elhelyezkedés: A lakas egy csendes lakddvezetben talalhato, jo témegkozlekedési
kapcsolattal. Bevasarlasi lehetoségek és a mindennapi sziikségletek kielégitésére
szolgald 6sszes szolgaltatas korilbelll 8 kilométerre talalhatd Clausthal-Zellerfeldben.
Osszegzés: Ez a jol megtervezett és karbantartott lakas idedlis egyének vagy parok
szamara, akik értékelik az atgondolt elrendezést, a kival6 minoségu butorokat és az
azonnali bekoltdzés kényelmét. Gyozodjon meg rola sajat szemével, és egyeztessen
idopontot megtekintésre.
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Minden a helyszinrol

Schulenberg im Oberharz ist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld im Harz im niedersachsischen Landkreis Goslar. Von 1972 bis 2014 gehorte
die ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist
Schulenberg im Oberharz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der
Bergstadt Altenau und der Bergstadt Wildemann Teil der neu gebildeten Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz. Sein Kernort befindet sich etwa 8 km
(Luftlinie) stdlich der Kernstadt von Goslar, westlich oberhalb der Okertalsperre auf etwa
450 bis 505 m U. NN. Hochste Erhebung der ndheren Umgebung ist die Schalke

(ca. 762 m). In Richtung Nordwesten leitet die Landschaft tiber den Kleinen Wiesenberg
(512,5 m) zum Grol3en Wiesenberg (645,4 m) Uber. Stidwestlich von Schulenberg
mindet der Riesenbach in den von der Schalke gespeisten Arm des Stausees.

Verkehr:

Ostlich von Schulenberg verlauft die Landesstrale 517, die am Okerstausee von der
Bundesstral3e 498 abzweigt und von dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den
Ortsteilen Mittel- und Oberschulenberg etwa in Richtung Stdwesten nach Clausthal-
Zellerfeld fuhrt; dorthin besteht eine Busverbindung. Von der Landesstrafl3e 517 ist
Schulenberg von zwei Seiten aus Uber die KreisstraRe 71, im Ort Wiesenbergstral3e
genannt, zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2026.

Endenergiebedarf betragt 124.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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