Clausthal-Zellerfel

2-3 szemelyes csaladi haz kb. 203 m? lakoétérrel és
kb. 385 m2 telekkel Zellerfeld kbzpontjaban
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VETELAR: 129.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 203 m?2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 385 m?
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Attekintés

25323098 129.000 EUR

ca. 203 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

11 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 ca. 45 m?

1928 Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 228.70 kWh/m?2a
27.09.2035 G
Gaz

1928
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
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Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Az elso benyomas

Tobblakdsos haz kerttel: Kozponti élettér és tagas kilatas. Ez a tdbblakasos haz
nagyvonalul lakoéterével és kozponti elhelyezkedésével lenyugdzo. Kortilbelll 203 m2
lakéterlletével, amely harom lakdsban oszlik meg, és a telek mérete korulbelll 385 m2,
ez az ingatlan szamos lehetoséget kinal — akar személyes hasznélatra tovabbi
bérbeadasi bevétellel, akar tobbgeneracios otthonként. Az 1928-ban éplilt favazas
szerkezetu hazat az évek soran jelentosen modernizaltak. 2003-ban kicserélték a
muanyag ablakokat, valamint a féldszinti és felso emeleti elektromos és vizvezeték-
rendszert. Az altalanos berendezési targyak és szerelvények szabvanyos minoséguek.
Az ingatlan felUjitasra szorul, ezért lehetoséget kinal az érdeklodo vaséarloknak sajéat
Otleteik és elképzeléseik megvalodsitasara. A haz 6sszesen 10 szobabol all. Az
elrendezés rugalmas: hat halészoba all rendelkezésre, amelyek a harom lakas kozott
oszlanak meg. Mindharom fiirdoszoba funkcionalisan felszerelt, ami megkdnnyiti a
mindennapi életet egy tébblakasos hazban. A lakasok mindegyike egyedi padlofutéssel
van felszerelve. Osszesen harom gaztiizelésu kozponti futési rendszer talalhaté (2002-
ben, 2000-ben és 1986-ban telepitve), amelyek lehetové teszik az egyes lakasok egyedi
homérséklet-szabalyozasat. Természetesen tovabbi felljitasi vagy felljitasi munkalatokra
van sziikség, kiléndsen a padlason. Ez azonban lehetové teszi, hogy kdzvetlendl
megvaldsitsa sajat izlését. Az épiilet teljes pincéje praktikus megoldas, amely tovabbi
tarolohelyet biztosit haztartasi cikkek, kellékek vagy hobbik szamara. Kivil a kert hivogat
a pihenésre. Egy meglévo fészerben kerti szerszamok, kerékpéarok vagy egyéb
felszerelések tarolhatok. Erdemes megjegyezni a jelenlegi foglaltsagi allapotot: A
foldszinti lakas jelenleg bérbe van adva, havi 305 eurds bérleti dijjal. A bérleti szerzodés
december 31-én megszunik. A fennmaradé két lakas jelenleg ures, és sajat kivansag
szerint hasznéalhat6, vagy bérbe adhatd. A tetoszerkezet az Ugynevezett Harz kettos
tetovel rendelkezik, amely a régié hagyomanyos épitési mddja, és megbizhato
idojarasvédelmet és kellemes beltéri klimat biztosit. Az ingatlan k6zponti helyen talalhato,
ezért nagyon jol kapcsolodik a helyi infrastruktirahoz. Bevasarlokdzpontok, iskolak,
orvosok és tdmegkozlekedés is kdnnyen elérheto. A lakdk rovid tavolsagokbdl és minden
alapveto szolgaltatas optimalis megkozelithetoségébol profitalhatnak. Vonzé
elhelyezkedésének és rugalmassaganak készonhetoen az ingatlan alkalmas csaladok,
befektetok vagy sajat tulajdonu lakast bérlok szamara, akik felismerik a feljitasra szoruld
éplletben rejlo lehetoségeket. A haz szilard alapot kinal az egyéni almok
megvalositdsahoz. Kérésre 6rommel biztositunk részletes dokumentéciot, és személyes
megtekintést is szervezlink. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlanban rejlo
lehetoségekrol. Pénzigyi osztalyunktol, a "von Poll Finance"-tol Keller asszony érommel
segit Onnek a finanszirozasban. Varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

- Harzer Doppeldach

- Fenster/Elektrik 2003

- zentrale Lage

- Garten mit Schuppen

- unterkellert

- Harzer Doppeldach

- 3 Wohneinheiten

- Elektrik EG. erneuert 2003
- Leitungssystem EG und OG 2003 neu
- Kunststofffenster aus 2003
- 3 Gas-Etagenheizngen
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Minden a helyszinrol

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern eine kleine aber feine Stadt auf der Oberharzer Hochebene im Landkreis
Goslar, das ca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500
und 600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Harzlandschaft mit
Waldern, Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt
Urlauber zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als internationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 H6henmeter) im Zentrum und verbindet die Lander
Sachsenanhalt, Niedersachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des vergangenen Jahrhunderts eine
Stadt, die ihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Uber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bis in die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am Leben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des Landes Niedersachsen.
Sie sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand,
Handwerk, Handel und Service, die Infrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich
beschaulich. Die Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fir eine schnelle Anbindung des
Ortes (ca. 30 Autominuten bis dahin).
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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