Clausthal-Zellerfeld

K 6zponti fekveésu kétlakasos haz kb. 235 m2 lakoterre
és 444 m? telekkel

VP azonosito: 25323097
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VETELAR: 179.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 235 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 444 m?
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Attekintés

25323097 179.000 EUR

ca. 235 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyer egteto MwSt.) des

8 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 Karbantartott
Terasz, Kert / kozos

1800 hasznalat, Bedpitett

1 x Felszini konyha

parkolohely, 1 x

Garéazs
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 181.60 kWh/m2a
28.08.2035 F
Géz

1900
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Az ingatlan
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

B4j os kétlakasos haz boltozatos pincével éskiskerttel. Ez ajél karbantartott, 1800-ban éplilt
kétlakasos haz a hagyomanyos bajt 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel. A kor Glbel Ul
235 m2-eslak6tér dsszesen nyolc ar anyos szobat kinal, kéztik hat halészobat és két
furdoszobat. Az ingatlan kiilénosen alkalmas csaladok, tébbgener aciés haztartasok vagy
olyan vasarldk szamara, akik a hdzban valé életet az ingatlan bérbeadasaval szeretnék
kombinalni. A telek kortlbelll 444 m2-es, és egy j6l karbantartott kiltéri terllettel, valamint
egy praktikusfészerrel éshozza tartozé garazzsal rendelkezik. A homlokzat teljesen szigetelt
és palaburkolatl. A haz 1985-ben atfogo felljitason esett at. A jellegzetes Har z stilust dupla
téroléhelyet és sokoldall felhasznéléasi lehetoségeket kinal. A foldszinten egy 6nallo lakéas
talalhato, kor Ulbeltil 75 m2 lak6térrel. Ez alakasjelenleg bérbe van adva, és éves nettd
bérleti dija 3600 eur 6. Elonyt jelent azoknak a leendo vasarléknak, akik kozvetlen
jovedelemforrast keresnek, vagy a joévoben maguk tervezik alakasban valé lakhatast. A fo
lakas, amely az elso emeleten és a tetotérben talalhat6, tagas, 160 m2-es lakéter et kinal. Itt
szamos rugalmasan hasznalhat6 helyiség taladlhato, amelyek egyéni igények szerint
alakithatok ki. A baratsagos elr endezés, a boséges ter mészetes fény és a klasszikus alapr aj z
kellemes lak Ok 6r nyezetet teremt. A flrdoszobék funkcionalisan felszer eltek, a padl6- és
falburkolatok pedig az 1980-as évekbeli ingatlanok jol karbantartott szinvonaléat tukr6zik.
Ké modern, 2014-ben és 2016-ban felljitott gazfutés kellemes meleget biztosit, ésjo

ener giahatékonysaggal biztositja a kellemes homérsékletet. A berendezési targyak és
szerelvények minosége megfelel az atlagos, funkcionalis szinvonalnak. A haz sokoldallsaga
kilonosen figyelemre méltd: akar tagas csaladi otthonként, akar tobbgener acids
lakohelykeént, akar alakhatas és a bérlés kombinaci¢jara szolgal — szamos életstilus
megvalésithatd itt. A megtekintés soran figyelembe kell venni az ingatlanhoz vezeto keskeny
felhajtot. A garazsos fészer boséges helyet kinal jarmuvek, kerékpérok vagy kerti gépek
szamara. A haz ésatelek iskivalo alapotban van. Az utolso atfogo felUjitasra 1985-ben
ker(lt sor, és azéta olyan fontos kor szer usitéseket végeztek, mint példaul a futési rendszer,
rendszer esen kor szer usitettek. A békés kornyezet és a massziv szerkezet vonzévateszi ezt az
ingatlant azoknak a vasarldknak, akik atorténelmi épitészetet a modern lakhatasi
kényelemmel szeretnék 6tvozni. A foldszinti lakasr 6l késziilt fotokat diszkr écids okokbol
nem tessziik k6zzé. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és gyozodjon
meg saj at szemével a sokszinu lehetoségekr ol és a kényelmes lak ok or nyezetrol, amelyet ez a
kétlakasos haz kinal. K eller asszony a,, von Poll Finance’ -tol készséggel segit Onnek a
finanszir ozasban.
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Részletes felszer eltseg

- kleiner Garten

- 1 Wohneinheit im EG mit 75 gm

- 1 grof3e Wohneinheit im 1 OG und DG mit 160 gm
- Schuppen mit Garage

- AulRenbeschlag Schiefer

- Grundsanierung 1985

- Harzer Doppeldach

- Gas-Heizungen 2014/2016

- enge Zufahrt

- alles aus 1985 (letzte gr 6f3er e Sanier ung)
- Harzer Gewdlbekeller

- Fassade gedammt und geschiefert
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Minden a helyszinrol

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern einekleine aber feine Stadt auf der Ober harzer Hochebeneim Landkreis
Godar, dasca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500 und
600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Har zlandschaft mit Waldern,
Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt Urlauber
zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als inter nationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und verbindet die Lander Sachsenanhalt,
Nieder sachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des ver gangenen Jahrhunderts eine
Stadt, dieihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Gber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bisin die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am L eben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des L andes Nieder sachsen. Sie
sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand, Handwerk,
Handel und Service, die I nfrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die
Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fur eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30
Autominuten bis dahin).
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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