Altenau

Jol karbantartott és nagyon jol mukddo 3 csillagos
superior szalloda Altenauban, fedett medencevel és
nagyszeru kilatassal a termeészetre.

VP azonositd: 25323183

VETELAR: 680.000 EUR « SZOBAK: 16 « FOLDTERULET: 1.476 m?2
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Attekintés

25323183 680.000 EUR

16 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1973 _ MwsSt.) des

8 x Felszini beurkundeten

park}oléhely, 3 X Kaufpreises

Garazs ca. 500 m2
Karbantartott
Szilard
ca. 30 m?

Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
02.03.2035 158.40 kWh/m2a
1973
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Altenau kivalé helyén — egy egykori villanegyedben — talélhat6 ez a gondosan
karbantartott, 3 csillagos superior szalloda, amely 16 vendégszobat kinal egy 1476 m2-es
terlileten. A csaladi kézben Iévo szalloda nagy népszeruségnek drvend, és vendégei
nagyon nagyra becslulik, akik szaméra a jolétik a legfontosabb. Az 1970-es évek elején
épllt ingatlan mindig is kivételesen jo allapotban volt, nem voltak halasztott
karbantartasok vagy felUjitasok. Minden vendégszobat és flrdoszobat 2020-ban teljes
koruen felujitottak, harmonikus és hivogato légkort teremtve. A gybnydru gyep, ahonnan
zavartalan kilatas nyilik a kérnyezo természetre, a valtozatos kultéri terlletek, a tarsalgo
valtozatos tevékenységekkel, a wellness-részleg szaunaval, szolariummal,
pezsgofurdovel és Uszémedencével mind hozzajarul a kikapcsolédashoz és a
feltdltodéshez — a tartdbzkodas hosszatél fliiggetlenil. Az alsé szinten (bejarat) egy
kényelmesen berendezett reggelizo/étkezo talalhatd, amelyhez egy hozza tartozé
tarsalgo és a gyepre valo kijarat tartozik. A féldszinten talalhatd még egy teljesen
felszerelt konyha, amelyet elsosorban a reggeli elkészitésére hasznalnak, kilonbdzo
tarolohelyiségek és a wellness-részleg. Az elso, masodik és tetotéri emeleten 6sszesen
16 nagyon vonzé vendégszoba talalhatd (az egyagyas szobaktdl a maximum négyagyas
szobékig), mindegyik modern flirdoszobaval, némelyik pedig erkéllyel vagy terasszal
rendelkezik. Az Glosarok, a taroldhelyiség, a ruhasszekrény és a TV csak néhany a
magas szinvonalu felszereltség kozul. Minden emeleten talalhato egy kis haztartasi
helyiség is a szobai kellékek, példaul agynemu, torélkézo stb. szamara. A szobaarak
jelenleg 39,00 és 59,00 eurd kézott mozognak éjszakanként. Az ingatlannak nincs
pincéje. Tobb garazs — tokéletes motorosok és/vagy kerékparosok szamara —, kiilénbdzo
kiltéri parkoléhelyek, valamint — mint fentebb emlitettiik — egy kivalé wellness-részleg
kinal valami igazan kilénlegeset a vendégeknek, és biztosan minden széllodasnak
Oromet okoz. Ezt tlkr6zi a visszatéro vendégek nagy szama is. Tovabbi fénypont a
vendégek szamara a kiltéri teriilet grillezési lehetoséggel, tlosarokkal és egy
lélegzetelallitod természeti kilatast nyujté gyepfellilettel. A napstitéses napok és az édes
élet itt egy valdra valt dlom. Lehetoség van egy tovabbi, 10 apartmanbdl allo
apartmanhaz megvasarlasara is csomagajanlatként. Kérjuk, vegye fel veliink a
kapcsolatot. Orommel adunk tovabbi részleteket errol az izgalmas ingatlanrél személyes
konzultacié vagy megtekintés keretében. Varjuk jelentkezését. A Poll Finance
természetesen készséggel all rendelkezésére a finanszirozasban.
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Részletes felszereltség

-Olzentralheizung (Gas liegt an der StraRe)

-Warmwasser Uber Solar

-16 Zimmer (Uberwiegend Doppelzimmer und Gberwiegend mit Balkon)
-Vinylfussboden, geflieste Bader

-alle Gastezimmer und die Bader sind im Jahr 2020 vollstandig modernisiert worden und
verfigen Uber WLAN und TV

-Dach im Jahr 2024 neu gedeckt

-Kunststofffenster 3-fach verglast

-WLAN-Router in jedem Zimmer

-Wellness-Bereich mit Hallenschwimmbad, Whirlpool, Sauna und Solarium
-Liegewiese mit traumhaften Blick in die Natur

-diverse Aussenbereiche

-Garagen

-PKW-Stellplatze

-und vieles mehr
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Minden a helyszinrol

Die ehemals freie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenberg im Oberharz in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Niedersachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014
gehorte die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Goslar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Stidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwdlf Kilometern Entfernung der Gipfel des
Brockens, den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Std
nach Nord von der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker
und verleihen Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Talern und Hugelkuppen. Die
Umgebung ist stark bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
aus der Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich die relativ kleine Holzkirche
St. Nikolai, die im 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den
harten Wintern angepasst und haben einen fur den Harz typischen architektonischen Stil.
Westlich der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick tber
den Ort bietet.

2004 wurde in Altenau der grof3te Krauterpark Deutschlands ertffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine
Vielzahl an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswirdigkeiten erreicht man tber
Wanderwege zu Ful3. So gelangt man tber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben
mit dem Dammhaus sowie dem Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren flhren
Wanderwege zum Kellwassertal an der Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhaus
in den Nationalpark Harz. Die Heimatstube in Altenau bietet einen Einblick in die
Geschichte des Oberharzes. Die dortige Ausstellung widmet sich besonders der
Darstellung der Lebensumstéande im Oberharz, die stark durch den Bergbau und die von
ihm abhangigen Berufszweige — Huttenwesen, Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen —
gepragt waren. Ein wichtiger Schwerpunkt der Sammlung stellt das Lebenswerk des
Kinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der BundesstraRRe 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine
etwa acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die ,Steile Wand",
erhéalt man in Torfhaus Anschluss an die B 4.




Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist
Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Buslinie.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 158.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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