Altenau

Kis nyaralo vagy lakohaz kb. 95 m2 lakoterulettel
Altenau k6zpontjaban
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Attekintés

25323104 129.000 EUR
ca. 95 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 2017
Karbantartott
Szilard
ca. 20 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.07.2030 96.00 kWh/m?a
C
Gaz
1900
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Bé4jos csaladi haz kozvetleniil az Oker folyo partjan, nagy tetoterasszal. Udvozoljik
ebben a j6l karbantartott csaladi hazban Altenau szivében, melyet kdzponti, mégis
természetkdzeli elhelyezkedése jellemez kozvetlenll az Oker folyd partjan. Korilbelll 95
m2 lakotertletével és korilbelll 94 m2-es telekméretével a haz vonzé lehetoségeket kinal
mind hangulatos otthonként, mind kényelmes nyaraloként. Az eredetileg 1900-ban épilt
ingatlan 2017-ben atfogé felljitason esett at, és azota modern, hivogaté allapotban kertlt
bemutatasra, amely megorzi a haz jellegét, mikdzben kortars lakhatasi kényelmet kinal. A
berendezési targyak és berendezések standard minoséguek, és azoknak a vasarloknak
szolnak, akik értékelik a jol karbantartott 6sszképet. Az optimalis elrendezés 6sszesen
harom szobat biztosit, koztik két killonallé haldészobat, amelyek idealisak parok, kis
csaladok vagy vendégek szamara. A nappali a haz kdzponti szivét alkotja, és pihenésre
és kikapcsolddasra csabit. A nagy ablakok kellemes megvilagitast biztositanak, és
baratsagos légkdrt teremtenek. A kiilénallé konyha teljesen felszerelt minden szikséges
beépitett készilékkel, igy a mindennapi fozés gyerekjaték. A funkcionalitds és a kénnyu
kezelhetoség itt kiemelkedo, ami kilondsen kényelmesseé teszi. A flirdoszobat is
modernizaltak, zuhanyzéval és WC-vel rendelkezik. Az ingatlan kilénleges fénypontja a
tagas tetoterasz, amely kellemes szabadtéri kikapcsolodasi lehetoséget kinal. Akar
reggelirol, pihenteto délutanokrol, akar hangulatos estékrol van szé a kérnyezo
természetre nézo kilatassal — ez a tér sokoldali lehetoségeket kinal. Tovabbi praktikus
részletek gazdagitjak a kinalatot: Kivil egy kerti fészer taldlhatd, amely tovabbi
tarolohelyet biztosit kerti szerszamok, kerékparok vagy szezonalis cikkek szamara. A
futést egy gazdasagos és megbizhato kozponti futési rendszer biztositja, amely egész
évben kellemes homérsékletet biztosit. Altenau kérnyéke a kdzponti elhelyezkedés és a
természeti kornyezet sikeres kombinacidjaval biiszkélkedhet. Bevasarlasi lehetoségek,
éttermek és szabadidos tevékenységek konnyen elérhetok, valamint szamos taradtvonal
és kirandulohely. A hosszu tava bérbeadas a befektetok szamara is vonzo lehetoség. Az
elmult években havi nettdé 650 eurds bérleti dijat értek el. Ez a jol karbantartott csaladi
haz Altenauban kompakt lakéteret, modern felszereltséget és kivald elhelyezkedést kinal
— idedlis a zokkenomentes élethez vagy a pihenteto nyaralashoz a Felso-Harz-
hegységben. Az ingatlan elonyeinek elso kézbol torténo megtapasztalasahoz ajanlott a
megtekintése. Erdeklodés esetén 6rommel adunk tovabbi informéaciokat, vagy
egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Finanszirozasi lehetoségekkel kapcsolatban
kérjuk, vegye fel a kapcsolatot Keller asszonnyal a von Poll Finance-nal.
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Minden a helyszinrol

Die ehemals freie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenberg im Oberharz in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Niedersachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014
gehorte die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Goslar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Stidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwdlf Kilometern Entfernung der Gipfel des
Brockens, den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Std
nach Nord von der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker
und verleihen Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Talern und Hugelkuppen. Die
Umgebung ist stark bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
aus der Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich die relativ kleine Holzkirche
St. Nikolai, die im 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den
harten Wintern angepasst und haben einen fur den Harz typischen architektonischen Stil.
Westlich der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick tber
den Ort bietet.

2004 wurde in Altenau der grof3te Krauterpark Deutschlands ertffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine
Vielzahl an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswirdigkeiten erreicht man tber
Wanderwege zu Ful3. So gelangt man tber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben
mit dem Dammhaus sowie dem Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren flhren
Wanderwege zum Kellwassertal an der Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhaus
in den Nationalpark Harz. Die Heimatstube in Altenau bietet einen Einblick in die
Geschichte des Oberharzes. Die dortige Ausstellung widmet sich besonders der
Darstellung der Lebensumstéande im Oberharz, die stark durch den Bergbau und die von
ihm abhangigen Berufszweige — Huttenwesen, Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen —
gepragt waren. Ein wichtiger Schwerpunkt der Sammlung stellt das Lebenswerk des
Kinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der BundesstraRRe 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine
etwa acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die ,Steile Wand",
erhéalt man in Torfhaus Anschluss an die B 4.




Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist
Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Buslinie.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.7.2030.

Endenergiebedarf betragt 96.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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