Goslar / Hahnenklee

Butor ozott, 48 m2-es, erkélyes
tar sashazi/nyar alGapartman a Hahnenklee tdilopark
legfelso emeletén
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Attekintés

25323085 49,500 EUR

ca. 48 m2 Kauferprovision

3 betré&gt 2650,- € (inkl.
MwsSt.)

2 szilard

1 Beépitett konyha,

1971 Erkély

1 x Felszini

parkolohely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 127.00 kWh/m2a
23.02.2028

D
Géaz

1971
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yww.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

oy lm
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L Bl fals

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/
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Az elso benyomas

A Hahnenklee tidulopar kban taldlhato ez a teljesen berendezett, kor Glbel Ul 48 m2-es (38
négyzetmeéteres), erkélyes apartman az 1971-ben épilt " 2" -es épllet 6. emeletén.
Nappali/étkezo talalhatd benne beépitett konyhaval és kozvetlen hozzafér éssel az erkélyhez,
ahonnan panoramaskilatas nyilik a Har z-hegységre. Egy héal6szoba, egy gyer ekszoba, egy
zuhanyzos és mosdds fiir doszoba, egy kiilén WC és egy eloszoba teszi teljessé a lakast. A
radiatorokat 2010-ben, az ablakokat pedig 2012-ben cser élték. A flirdoszobat is 2010-ben
Ujitottak fel. Az épliletben 2009-ben gaz kozponti futést telepitettek. A kdzos tulajdon aranya
76/10 000. A havi rezsidij, amely magaban foglalja a futésre, a vizre és a tartalékalap-

hozz§j aruldsokra forditott koziizemi dijat, jelenleg 189 eur 6. Kor llbeltl 24 eur 6t
kllonitenek el atartalékalapba. A csovezetékek és a felszallOvezetékek felljitasa ajovoben
tervezett. A koltségek egyszeri befizetéssel vagy tarsashazi kélcsdnnel finanszir ozhatok. Ez a
lakas alkalmas saj at tulajdonu lakaskeént vagy nyar aldként torténo kiadasr a, és bator ozottan
elad6. Orommel szerveziink megtekintést. Keller asszony a von Poll Finance-tol 6r émmel
segit Onnek a finanszir ozasban.
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Minden a helyszinrol

Hahnenklee-Bockswieseist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen Hahnenklee
der gro6Rereund dadurch der bekanntereist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an der
Verbindungsstralie, welche bei Kreuzeck —zwischen Clausthal-Zellerfeld und Goslar —von
der Bundesstral3e 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt eine
KreisstralRe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese Sackgassenlage war
von den Einwohnern Hahnenklees dur chaus erwiinscht, zumal man mit dem fehlenden
Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbergist bekannt fiir seine vielfaltigen Nutzungsmdglichkeit. Im Winter sorgt auch
bel geringer Schneehthe eine Beschneiungsanlage fiir gute Skiverhaltnisse und im Sommer
locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere M dglichkeiten auf und um den Gipfel fur
ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonder heiten sind die aus Holz erbaute nor dische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, ver schiedene Bauwer ke (Stauteiche und Graben) des Ober har zer Wasserregals, die
Grabstelle des Schopfersder Berliner Operette, Paul Lincke und die Seilbahn auf den 726 m
hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste. Im Stral3enverkehr ist der

Ort Uber die nahe gelegene Bundesstrale 241 zu erreichen. Im &ffentlichen Nahverkehr ist
Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus Braunschweig im Rahmen des

Zweckver band Grol3raum Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden.
Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 127.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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