Goslar / Hahnenklee

Butorozott, 48 m2-es, erkélyes
tarsashazi/nyaraléapartman a Hahnenklee
tdulopark legfelso emeletén

VP azonositd: 25323085
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VETELAR: 49.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 48 m2 - SZOBAK: 3
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Attekintés

25323085 49.500 EUR

ca. 48 m? Kauferprovision

3 betragt 2650,- € (inkl.
MwsSt.)

2 Szilard

1

1971 Beépitett konyha,

1 x Felszini Erkely

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 127.00 kWh/m2a
23.02.2028

D
Gaz

1971
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
BITTER S ‘VONPOLL
N

A‘,_‘ =3

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/
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Az elso benyomas

A Hahnenklee tdlloparkban talalhaté ez a teljesen berendezett, korilbelll 48 m2-es (38
négyzetmeéteres), erkélyes apartman az 1971-ben épllt "2"-es épiilet 6. emeletén.
Nappali/étkezo talalhaté benne beépitett konyhaval és kozvetlen hozzéaféréssel az
erkélyhez, ahonnan panoramas kilatas nyilik a Harz-hegységre. Egy halészoba, egy
gyerekszoba, egy zuhanyzos és mosdos flrdoszoba, egy kiilon WC és egy eloszoba
teszi teljessé a lakast. A radiatorokat 2010-ben, az ablakokat pedig 2012-ben cserélték. A
firdoszobat is 2010-ben Ujitottak fel. Az éplletben 2009-ben gaz kézponti futést
telepitettek. A k6z6s tulajdon aranya 76/10 000. A havi rezsidij, amely magaban foglalja a
futésre, a vizre és a tartalékalap-hozzajarulasokra forditott koztzemi dijat, jelenleg 189
eurd. Korulbelll 24 eurdt kilonitenek el a tartalékalapba. A csovezetékek és a
felszallovezetékek felljitasa a jévoben tervezett. A koltségek egyszeri befizetéssel vagy
tarsashazi kolcsonnel finanszirozhatdk. Ez a lakas alkalmas sajat tulajdonu lakasként
vagy nyaraldként torténo kiadasra, és butorozottan eladd. Ordmmel szerveziink
megtekintést. Keller asszony a von Poll Finance-tol 6rommel segit Onnek a
finanszirozasban.
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Minden a helyszinrol

Hahnenklee-Bockswiese ist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen
Hahnenklee der groRere und dadurch der bekanntere ist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an
der Verbindungsstral3e, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-Zellerfeld und

Goslar — von der BundesstralRe 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt
eine Kreisstral3e nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese
Sackgassenlage war von den Einwohnern Hahnenklees durchaus erwiinscht, zumal man
mit dem fehlenden Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksberg ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeit. Im Winter sorgt
auch bei geringer Schneehdhe eine Beschneiungsanlage fir gute Skiverhaltnisse und im
Sommer locken zahlreiche Downbhillstrecken sowie weitere Moglichkeiten auf und um den
Gipfel fur ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonderheiten sind die aus Holz erbaute nordische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, verschiedene Bauwerke (Stauteiche und Graben) des Oberharzer
Wasserregals, die Grabstelle des Schopfers der Berliner Operette, Paul Lincke und die
Seilbahn auf den 726 m hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste.
Im StraRBenverkehr ist der Ort Gber die nahe gelegene Bundesstralle 241 zu erreichen. Im
offentlichen Nahverkehr ist Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus
Braunschweig im Rahmen des Zweckverband Grof3raum Braunschweig an Goslar und
Clausthal-Zellerfeld angebunden. Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 127.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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