Goslar / Hahnenklee

2 kereskedelmi és 5 lakdegyseggel rendelkezo
tar sashaz Hahnenklee-ben

VP azonosito: 25323087

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 354.999 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 450 m2 « SZOBAK: 16 « FOLDTERULET: 890 m?
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Attekintés

25323087 354.999 EUR

ca. 450 m2 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

16 beurkundeten

6 Kaufpreises

1900 ca. 300 m2
Kert / kozbs

hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
22.05.2034 150.40 kWh/m?2a
E
Gaz
1900
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Eljen kdzponti helyen, és val6sitsa meg kr eativ 6tleteit Hahnenklee szivében. Hahnenklee
kdzpontjaban, kozvetlenil a gyalogosovezetben taldlhat6 ez a tédgas, 1900-bol szar mazo lak 6-
éskereskedelmi épllet. Kb. 450 m2 teljes lakoter Ulettel éskb. 200 m2 izlethelyiséggel, egy kb.
890 m2-estelken, a felljjitasra szoruld ingatlan valtozatos lehetoségeket kinal az egy fedél
alatti életre és munkavégzésre. Az éplilet tobb emeletreterjed ki, és 6t tagas |ak 6egységet és
két Gzlethelyiséget egyesit egy keresett kdzponti helyen. Az 6t lakéas a kdvetkezoképpen oszlik
meg: - Emelet, balra: kb. 115 m2 lak6ter Uilet, tagas elrendezés és 6l karbantartott szerkezet -
Elso emelet, balra: kb. 110 m2 lakéter Ulet, rugalmas alaprajz - Elso emelet, jobbra: kb. 74 m?
lakoter Ulet, jOl megtervezett helyiségelrendezés - Tetotér, jobbra: kb. 84 m2 lakéter lilet, sok
természetesfénnyel - Tetotér, balra: kb. 72 m2 lak6tér, vonzo belmagassagok. Az épuletben
Osszesen 16 szoba és 6 fiirdoszoba taldlhat6. Minden lakéas azonnal megvasar olhat6, lehetové
téve az egyéni hasznalatot vagy a sajat felljitas tervek megvaldsitasat. A meglévo halasztott
karbantartas lehetoséget kinél a moder n éetkor ilményekhez val6 alkalmazkodasra. Az
ingatlan két Uzlethelyiséget istartalmaz. Az elso egység, egy kavézo, kb. 131 m2-en kinél egy
mar meglévo bérelt lizletet, igy folyamatos bevételt biztosit. A masodik tizlethelyiség kb. 68
m2-es, és 2025. oktober 1-jétol lesz elérheto. Ez a helyiség rugalmasan felhasznalhaté
kllonféle Gzleti Gtletekhez —az irodaktol a kiskereskedelemig, szdmos lehetoség elképzelheto.
Az éplilet futése kdzponti futéssel torténik. Erre a célra mind egy 2024-es gazkazan, mind
egy 2003-as olajkazan rendelkezésre all. A berendezési targyak és berendezések masszivak és
funkcionalisak, stabil alapot biztositva a tovabbi moder nizaciéhoz. Felhivjuk figyelmét, hogy
kozvetlenll az ingatlannal nincsenek parkoléhelyek. Azonban egy nyilvanos parkolé
talalhaté mindossze 60 méterre, biztositva a kényelmes hozzafér ést a lakok, vendégek és
Ugyfelek szamara. A Hahnenklee gyalogostvezet kozvetlen kdzelében taldlhatod
elhelyezkedésnek koszonhetoen lUizletek, éttermek, orvosi rendelok és egyéb mindennapi
sziikségletek kielégitésére szolgal o létesitmények konnyen megkozelithetok. K Gléndsen az
Uzlethelyiségek profitdlnak a varoskdzpont kivalo lathatosagabdl és megk 6zelithetoségébol.
Akar tdbbgeneracids otthonként, akar a lakhatas és a munka kombinélasara, akéar a
kildnbozo felhasznalasi koncepcidk sokoldall dsszjatékaként — ez az ingatlan a varosi élet és
munka vilagéat képvisali fejlesztési potenciallal. Egy karakteres és egyedi ter ekkel rendelkezo
haz vérja, hogy Ujra éetrekeljen. Orommel adunk tovabbi informacidkat és egyeztetiink
idopontot a megtekintésre. Finanszirozasi |ehetoségekkel kapcsolatban kérjik, vegyefel a
kapcsolatot Keller asszonnyal a Poll Finance-nal.
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Részletes felszer eltseg

- Wohnung 1, Hochparterrelinks, 115 gm

- Wohnung 2, OG links, 110 gm

- Wohnung 3, OG rechts, 74 gm

- Wohnung 4, DG rechts, 84 gm

- Wohnung 5, DG links, 72 gm

- Gewerbeflache |, Café 131 gm, ver pachtet

- Gewer beflachell, 68 gm, seit 01.10.25 frei

-Zentrumslage in Hahnenklee direkt an der FuRgangerzone
-Gasheizung aus Dezember 2024 Olheizung aus 2003

-alle Wohnungen wer den frei Ubergeben, teilweise Renovier ungsstau
- keine Parkplatze vor handen, dffentlicher Parkplatz nur ca. 60 Meter entfernt
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Minden a helyszinrol

Hahnenklee-Bockswieseist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen Hahnenklee
der gro6Rereund dadurch der bekanntereist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an der
Verbindungsstralie, welche bei Kreuzeck —zwischen Clausthal-Zellerfeld und Goslar —von
der Bundesstral3e 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt eine
KreisstralRe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese Sackgassenlage war
von den Einwohnern Hahnenklees dur chaus erwiinscht, zumal man mit dem fehlenden
Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeit. Im Winter sorgt auch
bel geringer Schneehthe eine Beschneiungsanlage fiir gute Skiverhaltnisse und im Sommer
locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere M dglichkeiten auf und um den Gipfel fur
ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonder heiten sind die aus Holz erbaute nor dische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, ver schiedene Bauwer ke (Stauteiche und Graben) des Ober har zer Wasserregals, die
Grabstelle des Schopfersder Berliner Operette, Paul Lincke und die Seilbahn auf den 726 m
hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste. Im Stral3enverkehr ist der

Ort Uber die nahe gelegene Bundesstrale 241 zu erreichen. Im &ffentlichen Nahverkehr ist
Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus Braunschweig im Rahmen des

Zweckver band Grol3raum Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden.
Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 150.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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