VP ‘ VON POLL

Hessen

Bajos es igeretes lako- €és munkahelyi
komplexum Osterwieck/Hessenben

VP azonosito: 25363009
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VETELAR: 289.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 238 m2 « SZOBAK: 7 * FOLDTERULET: 792 m?
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VP azonositd: 25363009 - 38835 Hessen

Attekintés

25363009
ca. 238 m?
Nyeregteto
7

2

2

1993

1x Beallo, 4 x
Felszini parkoléhely,
1x Garazs

289.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Karbantartott
Szilard

ca. 199 m?
Terasz, Vendég

WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
18.06.2032 85.10 kWh/m*a
C
Olaj
1993
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REAL ESTATE
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL
;

'?
T

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1993-ban éplilt ingatlan idealisan 6tvozi a laké- és
munkatereket. Egy 792 m?-es telken fekszik, két kilonallé éplletbol all, amelyek
sokféle felhasznalasi modot kinalnak — akar laké- és irodahelyiségként, tobb
generacios lakhatasra, vagy bérbeadasra. A teljes lako- és hasznos tertlet
korulbelll 416 m2. A foépulet korilbelll 123 m? lakoteret kinal két szinten. A
foldszinten egy vilagos nappali, egy tagas konyha talalhato, ahonnan kézvetlendl ki
lehet jutni a napsutotte teraszra, valamint egy modern flirdoszoba padlofutéssel. A
nagy, padlotél a mennyezetig éro ablakok boséges természetes fényt és
baratsagos léegkort biztositanak. A terasz mind a nappalibol, mind a konyhabol
megkozelitheto, és zokkenomentesen atnyulik a kertbe — tokéletes a szabadtéri
pihenésre. A gondozott kert rengeteg helyet kinal a gyerekeknek a jatékra, a
kertészkedés szerelmeseinek, vagy egyszeruen a természetben valo
kikapcsolodasra — igazi fénypont a csaladok szamara. Az emeleten harom aranyos
szoba, egy masik kényelmes flrdoszoba padléfutéssel és egy erkély talalhato,
ahonnan gyonyodru kilatas nyilik a kérnyezo z0ld tajra. Kildnds vonzero a tagas,
teljesen futott, korllbelll 178 m?-es pince, amely kilonféle célokra alkalmas,
példaul tarolasra, hobbiszobanak vagy kereskedelmi célokra. Az ingatlan masodik
épllete, amely korulbelll 98 m? hasznos terlletet kinal a foldszinten, és korabban
orvosi rendeloként hasznaltak. A helyiségek rugalmasan atalakithatok, és idedlisak
kereskedelmi célra, de irodaként, studioként, nagymamalakasként vagy kiegészito
lakotérkeént is. Bérbeadas vagy csaladtagok altali hasznalat kdnnyen lehetséges. Az
egész ingatlant jelenleg kdzponti olajfutéses rendszer futi. Az energiahatékonysagi
adatok jo tartomanyon belll vannak: a foépllet végso energiafogyasztasa 85,1
kWh/(m?-év), a melléképlleté 100 kWh/(m?-év) futésre és 19 kWh/(m?-év) aramra. A
pincében mar talalhatoé gazcsatlakozas, amely lehetoséget kinal modern gazkazan
vagy mas energiatakarékos futési rendszer telepitésére. Garazs, gépkocsibeallo és

tovabbi klltéri parkolohelyek allnak rendelkezésre a jarmuvek szamara. Ez az




ingatlan sokoldalusagaval, tagas alaprajzaval és jol karbantartott tulajdonsagaival

lenyug6zo. A csendes elhelyezkedés, a kdzvetlen kertkapcsolat, a jol megtervezett
elrendezés, valamint az egy ingatlanon bellili élet és munka kombinalasanak
lehetosége klilondsen vonzdéva teszi ezt az ajanlatot — csaladok, vallalkozok vagy

befektetok szamara.
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Részletes felszereltseg

Baujahr: 1993

Zwei separate Gebaude (Wohnhaus + Praxis/Blirogebaude)
Wohnflache Wohnhaus: ca. 123 m? mit 4 Zimmern
Praxisgebaudes: ca. 98 m?

Nutzflache Praxisgebaude (inkl. Kelleranteil): ca. 199 m?
GrundstiicksgréBe: 792 m?

Wohn- / Nutzflache gesamt: ca. 416 m?

2 moderne Bader mit FuBbodenheizung

Bodentiefe Fenster flr viel Tageslicht

Vollkeller 178 m?, teilweise beheizt

Direkter Zugang zur Terrasse von Kiiche und Wohnstube
Balkon im Obergeschoss

Gepflegter Garten mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
Olheizung (zentral)

Energiekennwerte:

- Wohnhaus: 85,1kWh/(m?-a)

- Praxisgebaude: Warme 100 kWh/(m?-a), Strom 19 kWh/(m?-a)
Garage fur ein Fahrzeug

Carport fir ein Fahrzeug

4 Stellplatze vor dem Haus
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Minden a helyszinrol

Hessen liegt an der B 79 auf halber Strecke zwischen Wolfenblittel und
Halberstadt. Er befindet sich am Ostrand des GroBen Fallsteins und sudlich der
Niederung des GroBen Bruchs. Das Gebiet wird von einem historischen
Verkehrsweg, dem Hessendamm, durchzogen. Neben dem Hessendamm flieBt die

Deersheimer Aue zum Schiffgraben-0Ost.

Die Entfernung zu den Stadten Wolfenbdttel und Halberstadt betragt jeweils ca. 24
km. Als unmittelbare Nachbarorte sind Veltheim am Fallstein, Rohrsheim,

Dardesheim, Deersheim und Mattierzoll genannt.

Hessen ist ein Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt
(Deutschland). Etwa 10 km entfernt liegt die Stadt Osterwieck am Stidhang des

GroBen Fallsteins und am rechten Ufer der lise.

Die A 36, erreichbar Uber die Anschlussstellen Vienenburg-Ost, Abbenrode oder

Stapelburg, verlauft westlich und stdlich von Osterwieck.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.6.2032.
Endenergieverbrauch betragt 85.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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