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Sankt Andreasberg

3 szobas penthouse lakas korulbelil 53 m?2
lakotérrel és fantasztikus kilatassal

VP azonosit6: 25323128
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VETELAR: 53.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 53 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25323128

ca. 53 m?

2

3

1968

1 x Mélygarazs

53.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 2650,- € (inkl.
MwSt.)

2019

Karbantartott
ca. 5 mz

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
05.11.2026 100.00 kWh/m2a

G
Olaj

1968
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo, 3 szobas penthouse lakasban egy jol karbantartott, 1968-bdl
szarmazo tarsashazban. A korilbelll 53 m2-es lakotérrel rendelkezo lakas jol
megtervezett elrendezéssel biuszkélkedhet, és idealis egyedulallok, parok vagy kisebb
csaladok szamara. Egy kozponti, tAgas eloszoba koti 6ssze az 6sszes szobat, kellemes
elso benyomast keltve. A vilagos és nagyméretu nappali-étkezo alkotja a lakés szivét: a
nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a teret, baratsagos légkort teremtve, és
gybnyoru kilatast nydjtva a kérnyezo vidékre — idedlis hely a pihenésre vagy a
szorakozasra. A nagy erkélyrol csodalatos kilatas nyilik a Harz-hegységre. A kilénallo
konyha boséges helyet biztosit minden sziikséges haztartasi gépnek és praktikus tarolasi
lehetoségeknek. Itt konnyedén elkészitheti ételeit, mig a nappali-étkezo kilonallo
kozponti talalkozéhelyként szolgal. A csendes halészoba elonyds butorok elhelyezési
lehetoségeket kinal, és pihenteto menedéket biztosit. Egy tovabbi szoba rugalmasan
hasznalhaté gyerekszobaként, dolgozészobaként vagy vendégszobaként, alkalmazkodva
a kilénbozo életstilusokhoz. A fiirdoszobaban ablak és kad talalhato. Kellemes
kényelmet kinal, természetes fényt és szellozést biztosit — idealis a nap frissito
kezdéséhez vagy a pihenteto estékhez. A lakas 6sszességében kivalo allapotban van; a
2019-ben elvégzett atfog6b modernizacié — beleértve a padldburkolatot, az ablakokat és
az éplletgépészetet — kiemeli a modern életminoséget. A legfelso emeleti elhelyezkedés
tovabbi nyugalmat és maganéletet kinal, mivel nincs kézvetlen gyalogosforgalom a lakas
ajtaja elott. A gardzs minden idojarasi kérilmény kdzott menedéket nyujt autdjanak, mig
a privat pince tovabbi taroldhelyet kinal. A kdrnyék kényelmes hozzaférést biztosit
Uzletekhez, tomegkozlekedéshez, valamint szabadidos és rekreacios létesitményekhez,
biztositva a kiegyensulyozott életminoséget. Ez a jol karbantartott és j0I megtervezett
legfelso emeleti lakas a kényelmet, a funkcionalitast és a vonzo6 elhelyezkedést 6tvozi
egy sikeres lakhatasi megoldas megteremtéséhez. Tapasztalja meg egyedi varazsat, és
egyeztessen idopontot megtekintésre — varjuk érdeklodését. Keller asszony a Poll
Finance-tol 6rommel segit Onnek a finanszirozasi lehetoségekben.
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Részletes felszereltség

gemilitliche DachgescholRwohnung

-Bad mit Badewanne

- funktionale Kiiche

- geraumiges Wohn- Esszimmer mit traumhaftem Ausblick
- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

Garage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer besonders familienfreundlichen Wohnlage von
Braunlage. Das Umfeld ist gepragt von Ruhe, Natur und einer sicheren Nachbarschaft —
perfekt fur alle, die ein entspanntes und ausgewogenes Lebensumfeld im Harz suchen.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer stabilen Infrastruktur und kurzen Wegen zu
allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Familienfreundliche Umgebung

Bildungseinrichtungen wie die Glickauf-Schule sowie der Evangelische Kindergarten
sind fu3laufig in rund 11 Minuten erreichbar. Erganzende Kita- und Schulangebote liegen
ebenfalls in kurzer Distanz. Die komfortable Erreichbarkeit sorgt flir einen entspannten
Familienalltag und eine verlassliche Betreuung der Kinder.

Gesundheitsversorgung

Die medizinische Versorgung ist durch eine gute Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen
gewabhrleistet:

— Die Berg-Apotheke liegt etwa 12 Minuten zu Ful3 entfernt.

— Die RehbergKlinik ist in ca. 23 Gehminuten erreichbar.

So bleiben wichtige gesundheitliche Anlaufstellen stets schnell erreichbar.

Freizeit & Erholung

Fur naturnahe Erholung und aktive Freizeitgestaltung bietet Braunlage zahlreiche
Mdoglichkeiten. Der Kurpark, mehrere Spielplatze sowie Sport- und Freizeitangebote —
darunter der Generationen-Spielplatz und die Schitzengesellschaft von 1522 Sankt
Andreasberg e.V. — laden zu gemeinsamen Aktivitaten mit der Familie ein.
Gastronomie & Alltag

In der ndheren Umgebung befinden sich gemutliche Cafés und familienfreundliche
Restaurants wie das Hotel Angelo oder der Balkan Grill, die bequem zu Ful3 erreichbar
sind. Die alltéagliche Versorgung und kleine Auszeiten lassen sich somit miihelos in den

Tagesablauf integrieren.

Verkehrsanbindung




Mehrere Bushaltestellen im Umkreis von 2 bis 9 Gehminuten sorgen fiir eine sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Dadurch bleiben Bewohner flexibel und
erreichen umliegende Orte oder Einkaufsmoglichkeiten schnell und unkompliziert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2026.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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